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1 EN SANTIAGO, REPU]BLiCA DE CHILE, a diecinueve de Juiio del

2| afo dos mil trece, ante mi, SERGIO FERNANDO NOVOA, GALAN,
o chileno, abogadd, Notario ‘Piblico de la Cuédragésima Segunda
gm Notaria de Séntiégo, ”Suplente' de la Titular, dofla MARIA
%15 GLORIA ACHARAN TOLEDO, . seglin consta en Decreto Judicial
§16 debidamente protocolizado, al final de los Registros 'del mes
% 17| pertinente, con oficio en célle Matias Cousifio nﬁme'ro ciento

8! cincuenta, oficina seiscientos cuarenta y siete, piso seis,

9| comparece: ‘INMOBI]SIAP;IA PLAZA MANQUEHUE S.A., sociedad del
20| giro de su denominacidn, rol uUnico tributario numero .setenta
21| y seis millones cien.to nueve mil trescientos noventa y uno
22! guidn seis, representada por don ROBERTO FRICK DEL VILLAR,
23| chileno, casado, ingenieroc naval, | cédula nacicnal de
24! identidad nUmero seis millones setecientos cuatro mil noventa
25| y ocho guién ocho y don 'FRANCISCO SOUBLETTE DE SAIT LUC,
26| chileno, casado, l»ingeniero. naval, cédula nacional de
27| identidad numero siete millones quinientos setenta y nueve
28| mil trescientos veintiuno guidn nuéve, todos domiciliados en
29| Avenida E1 Bosque. Norte nlmero c‘uatrécientos cuarenta,
30| oficina seiscien‘c:.os' dos, Comuna de Las Condes, Regidn




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

28

30

Métropolitaﬁa, en adelante también denomina&a
“Administtadora”, los comparecientes mayores de edad, quieﬁe
acreditan su identidad con‘las mericionadas cédulas y exponen:
Que vienen en establecer el Relglamento de Copropiedad del
Condomihib “Plaza Manquehue”, gue tiene su acceso principal
por Avenida Manguehue ciento sesenta y O’Connell nuimero
ciento , sesenta y cinco, Comuna dé Las Qondes, Regidn
Metropolitana, en adelante’ ﬁambiéh indistintamente "el
Condominio": fRIMERO:.INMOBILIARIA ELAZA.MANQUEHUE S.A., es
duefia de la propiedad denominada como Lote veinte guidén A,
del plano de fusidén numero S guidn siete mil quinientos
noventa Y cuatfo, gue corresponde a la propiedad con frente a
Avenida Mangquehue Norte numero ciento sesenta y O©O’Connell
nimero ciento sesenta y cinco, Comuna de Las Condes, Regidn
Mét;obolitana que deslinda: al Norte, en linea A guién B de
uno coma cinco metros, y en linea B guidén C de veintiséis
coma tres metros con Sitio veintitrés, y en linea D guidén E
de treinta y dos coma cuarenta metros cor. Sitio siete A; al
Oriente, en linea C guidén D de dos coma treinta y dos metros
con sitio siete A, en linea E guién F de ochenta metros con
Avenida Manquehue, vy en linea G guidén H de veinte metros con
Sitio doce; al Sur, en linea F guidn G de treinta y cuatro
metros. con sitic doce, en linea H guién I de treinta coma
cinco metros, y en linea I guidén J de uno coma cinco metros

con Sitio dieciséis; y al Poniente, en linea J guidén A de

noventa y nueve coma cincuenta metros con calle OfConnell.

Adguirié dicho inmueble por compra que le hiciera al FONDO DE
INVERSION‘INMOBILIARIA LAS AMERICAS - FUNDACION, administrado
por la sociedad LAS AMERiC_AS ADMINISTRADORA DE FONDOS DE

INVERSION S.A., segun consta de escritura publica de fecha
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‘ggﬁ%elﬁtlnueve de agos to  de dos mil once, otor@ﬁd\\h“’/%giia
o Notarla de Santiago de don René Benavente CashxxRﬁpemt io
3| namero veintinueve mil novecientos treinta y tres. EIWEZ;lnlo
L 41 @ nombre de la sociédad se inscribidé a fojas setenta vy dos
5| mil ochocientos ochenta y c¢uatro nlmero cignto diez mil
6 | Jquinientos ochenta y ocho del 'Reglstro de :Propiedad del
7 {/Conservador de Bienes Raices de - Santiago correspondiente al
g lf afio dos mil once. SEGUNDO: En el terreno individualizado en

la c¢lausula anterior INMOBILIARIA PLAZA MANQUEHUE S.A. ha

proyectado el desarrollo de. un proyecto inmobiliario que

contempla un edifiéio de Oficinas, un Hotel, Locales

by

ks

Comerciales, méds estacionamientos y bodegas, denominado

FEE

e ¥l
& e

“Plaza Manquehue”, én adelante denominado indistintamente

R
S Sy

como el “Condominio”, el “Proyecto” o el MEdificio”. El

.
RO

)

desarrollo contempla un Condominio Tipo A, en el que se

¥

&

emplazard un hotel de diez pisos, un edificio-de incinas‘de
veinte pisos, un piso.zécalo menos. y cuatfoISubtérréneos‘de
estacionamientos, 'bbdegas y  demés "instalaciones, todas las
- 19| cuales se detallan en l§s plénos de copropiedad'del Edificio.
20| BE1 Coﬁdominio tendrd su acceso principal peatonal por la
21} plazoleta comin con frente a la Avenida Manquehue y.QQCesos %
22| salidas vehiculares por la calle O’Cohnell'y écceso vehicular
23} por Avenida Manquehue. El qudominio se acogerd al régimen de
24| copropiedad inmobiliaria regulado por la Ley de Coprdpiedad
25 Iﬁmobiliaria y cumple;;on las normas exigidas por dicha Ley,’
26! por la Ley General de Urbanismo vy Construcciones,‘por los
27| instrumentos de planificacién territorial y por las normas
281 que fégulan el 4rea de -emplazamiento del Condominio. EL

<9] Permiso de Edificacién correspondlente tiene el numero 01ent0

30{ geis, de fecha primero de diciembre de dos mil diez, el cual
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.fue modificado:por Resolucidén numero noventa y uno de £

294"

cuatrc de abril de dos mil doce y por Resoclucidén ntmero (¥
cientontreinta y dos de dieéisiéte dé abril de dos‘mil'trece,
todas de la Direccidn de Obras ‘de la Municipalidad de Las
Condes. TERCERO: Por el presenté 'iﬂétrumento, INMOBILIARIA
PLAZA MANQUEHUE S.A., vienen en dictar el Reglamento de

Copropiledad que regulara las relaciones entre los

- copropietarios de las distintas wunidades y sectores del

Condominio. El presente Reglamento de Copropiedad regird las
relaciones_dei régimen interno y los derechos y obligaciones
reciprocas de los copropietarios del Condominio, . y serd
obligatorio para toda‘petsona natural o juridica que adquiera,
a cualquier titulo, una o més unidades. que forman parte del
Condominio, pa}a sus sucesores -en el. dominio, como asimismo
para ‘los usufructuarios, comodatarios, ‘arrendatarios |y demas
oéupantes; usuarios o moradores a cualquier titulo de unidades

en el Condominio. En el silencio del presente Reglamento se

~aplicaran las disposiciones contenidas en la Ley de Copropiedad

Inmobiliaria y demas disposiciones legales 0. reglamentarias
viggntes aplicables. Sin. perjuicio de %o disﬁuesto en los
citados preceptos legales - y lo..establecido en el presente
Reglamentq de - Copropiedad, la Asamblea General . de
Copropietarios y/o el Comité de.Administracién General, podrén
dictar noimas.de régimen interno para el mejor funcionamiento
del.Condomihio_y de sus espacios o bienes comunes. Entre tales.
normas se podran cqmprehder lés‘relétivas a las condiciories del
uso de la plazalcomﬁn, salas de bombas y estangques de agua,
salas de unidqdes manejadoras de aire, sala de transformadores, .
sala de grupo electrbgeno, sala de tableros de servicios
comunes, salas altas y bajas de medidores eléctricos, sala de

g
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ina de administracién, sala de

3| escaleras de escape, vias de evacuacidn, ascensores, éala de
. " 4| maquinas de ascensores, 4&rea técnica de chillers,. dreas
5 ve:aes, rampa y circulaciones vehiculares, y en general, 1los
6| espacios de uso comin general, qué no se encuentren
7| comprendidos, en los sectores que se deéignarén mas adelante,
8| los que solo podran serx utiliéédos por los comuneros y
usuarios a cualguier titulo de las ‘unidades. En el mismo
sentido, correspondera a la_respeétiva Asamblea Sectorial de
Copropietarios vy/o _al' Comité'-de Administracién Sectorial,
dictar normas de régimen”inferno'para el mejor funcionamiento

de los espacios o bienes comunes gue correspondan en forma

exclusiva a su sectof, segun se déscfibe en los planos de
copropiedad. TITULO PRIMERO. DESCRIPCION DE SECTORES,
UNIDADES Y AREAS GENERALES DEL CQNDOMINIO PLAZA HENQUEHUE.
CUARTO: Descripciodn dél Condominio y sus sectores. EL

Condominio tiene el caracter de Condominio Tipo A, de acuerdo

con el articulo secundo numero uno de la Ley de Copropiedad
20| Inmobiliaria, al tratarse de construcciones divididas en
21! unidades emplazadas en un terreno de dominio comin. Conforme

2| 4 1o dispuesto en el articulo cuarto incisc tercero de la Ley

231 de Copiopiedad Inmdbiliaria, el Condominio consta ademés de
24| 10s 51gu1entes sectores, cada uno de 1los cuales comprende
25| determinados blenes Y serv1c1os gue estaran destlnados unica
26 Y equus‘ivamente a ellos: Uno) Sector Oficinas y Locales
27| comerciales. Estd constituido por un edificio de veinte pisos

28 emplazado en el deslinde norte del terreno comiin, que cuenta
2| con dieciocho oficinas, ubicadas entre los pisos dos Yy
30

diecinueve con una superficie total aproximada de trece mil
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seseﬁta y sels metros cuadrados y por siete unidades
destino de ioqales' comerciales y de servicios, con
superficié tétal de aproximadamente' mil ochocientos dos
metros cuadrados, ubicados en el pisc uno y en el primer

subterrdneo. Ademds, se hace presente que las siguientes

zonas forman parte de este sector: 1) Zona de cuatrocientos’

veintiséis coma sesenta y cuatro metros cuadrados en el
segundo subterréneo correspondiente a zonas de
administracidén, servicio e instalacicnes,. sala de bombas y

estanques, = grupo electrbdgeno, - accesc a  ascensores Y

.escaleras, montacargas y sala de basura entre otros, segin se

indica en plénos} ii) Zona de trescientos diecisiete coma
setenta. y ocho metros cuadradés en el tercer subterrineo
correspondiente estanques'ae agua, y acceso a ascensores y
escaleras,'segﬁn se indica en planos. 1ii) Zona de ciento
sesenta y tres coma setenta y ocho metros cuadrados en el
cuarto subterrdneo correspondiente acceso a ascensores y
escaleras, segin se indica en planos. iv) Zona de ciento
sesenta y'ties coma setenta y ocho metros cuadrédbs en el
cuarto subtef;éneo correspondiente acbeso‘ a ascensores Yy
escalefas, ‘seguin se indica en planos. vVv) Zona de cilento
sesenta y tres coma setenta y ocho metros cuadrados en el
quinto subterraneo correspondiente acceso a’' ascensores ¥y
escaleras,‘ségﬁn se indica en planos..Dos)‘Seétor Hotel y sus
estacionamientos. Esta constituido pqr. un Hotel, de una
superficie de aproximadamente cuatro mil trescientos sesenta
y un metros cuadrados, con doscientas dieciséis habitaciones
ubicadas entre los pisos uﬁo y nueve. El'Hofel buenta con un
acceso peatonal en el primer subterrdneo, £frente a‘la plaza

central m&s cincuenta y dos estacionamientos numeros mil
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‘01ocho al mll sesenta y siete, mil setegﬁﬁ‘@ﬁﬁﬂﬁp ? mil
i

/ ] [ if
mﬂﬁéy'tenta y tres, todos ublcados en el segundo syﬁ; e, més
_ig *f%%Wf

8| los estacionamientos nimeros cero uno y Cero dd%, a51gnados

- 4 n uso y goce exc;ugiva a la Unidad Hotel,.ubicados anbos en
N -5 1 pisoc uno, todos.ios cualés.se entenderan, para todos los
6 fectos, que forman parte de su sector. Ademds, se hace
presente que las siguieﬁtes zonés forman parte de este
sector: i) Zona de quiﬁientosrcuarenta-y ocho coma sesenta y
seis metros cuadrados ubicada eq el segundo subﬁerréneo
correspondlente a zonas de serv1c1o e 1nstalac1ones, sala de

bombas y estanques, grupo electrdgeno, acceso ascensores,

montacargas y salas de basuras entre otros, segun se indica

en planos. 1i) Zona de ciento setenta y seis coma sesenta y
hueve metros cuvadrados en . el . tercer subterraneo
correspondiente a zonas de sala de bombas y estanques, segun

se indica en planos. Tres) Descripcién de unidades ' de

estacionamientos, bodegas y areas comunes del Condominio

18} General. El Condominio. General est& compuesto por todas las

. 191 unidades del Condominio, esto es, por agquellas descritas

20| precedentemente en los Sectores Oficinas, Locales Comerciales

21 vy Hotel con sus estacionamientos, mé&s las restantes unidades

22! del Condominio y sus &reas comunes, que se disﬁribuyen_en
23| seis pisos desde él piso uno hasta el piso menos seis, que
24 incluyen éuatrbcientos setenta vy ~cuatro unidades  de
25| estacionamientos vendibles distribuidos entre el segundo y el
26 gquinto subterréneos;'Jcinco. estacionamientos de serxvicio
27| ubicados en el.pisélunéf en el,pisolménos dos y en el piso
28 '

menos cinco; y noventa y siete bodegas distribuidas entre los

29 pisos menos dos vy menos cinco, de acuerds al siguiente

30

detalle: A) Primer ,piéo: i) Estacionamientos: tres
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cuatro sectores de A&reas verdes ubicadas a) en el deslinde

Norte; ) hacia la linea oficial de gaile O’Connell; c¢) hacia
el deslinde Sur; y d) hacié la 1linea oficial‘.de Avenida
Mangquehue; iiij Accesos peatonales: cinco accesos peatonales, -
cuatro para el publico general y uno de servicio; iv) Accesos
vehiculareé: Una rampa de acceéo vehicular en doble sentido
por calle ©'Connell y una rampa vehicular de acceso pof

Avenida Manquehue; y un acceso vehicular de servicio por

calle O’'Connell; wv) Ascensores: tres ascensores, unoe para uso

pﬁblico de los’ estacionamientés y dos. montacargas de
servicio;'y iv) Dos locales comerciales ubicados en el piso
uno del'edificio de oficinas, qﬁe formén parte del Sector de
Oficinas vy Locales Comerciales. B) Primer Subterrineo: Estéa
compuesto por la Plaza Central del Condominio, por la cual se
accedé a la,'RecepciénI del  Hotei, iél ‘ﬂa;l. de Acceso del
edificio de oficinas‘ y a cinco Locales Comerciales. Esta
plaza tiene acceso desde la Avenida Manguehue, mediante
ascensor y escaleras, y desde calle‘O’Connell por medio de
una escalera. Tiene éreas ‘verdes  en el deslinde sur' Y
jardineras. C) Segundo Subterraneo: i sesenta y siete
estacionamientos vendibles, de los cuales sesenta y cuatro
son simples, uno es un conjunto doble y. uno se wvende en
conjunto‘cﬁxl una bodega y cincuenta y dos estacionamientos
del Hdtel. Adicidnalmente, hay un'éstaCionamiento de serviéio
y quince bodegas, una de las cuales se-venden en conjunto coﬁ
un estaéionamiento. D) Tercer Subterraneo: ciento treinta vy
cinco estacibnamienﬁos vendibleé, de los cuales ciento

veintiocho son simples, dos son conjuntos dobles y tres se
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gen en conjunto con una ‘bodega. Trelnt

tres de las cuales -se venden en

treinta

E)‘ Cuarto. Subterraneo: ciento

esta01onam1ento. A

cinco estacionamientos vendibles, de los cunales c¢iento

veintiocho son simples, dos son conjuntos dobles y tres se

venden en conjunto con una bodega. Veinticinco bodegas

vendibles, tres de las cuales se venden en conjunto con un

stacionamiento. . F) Quinte Subterréneo: Ciento treinta >y

iete estacionamientos vendibles, de los cuales ciento

treinta y uno son 31mples, dos son conjuntos dobles y dos se

venden en .conjunto con una bodega. Adicionalmente, hay un
estacionamiento de servicio y veinticinco bodegas vendibles,

.las

dos de cuales se venden “en conjunto - con © un
estacionamiento. QUINTO: Cada propietario : seré duefio
exclusivo de su oficina, hotel, bodéga, estacilonamiento. y/o
local comercial, y copropiletario dellos bienes comunes, entre
los cuales se encuentra el _terfeno' en el que fueron
) construidos. Se reputan también.bienes comunes todos :los que

sean necesarios para la existencia, seguridad y conservacién

del Condominio; y los que permitan a todos'y cada ‘'uno de los

propietarios el uso y goce de su respectiva unidad, entre los

gque se encuentran: los cimientos, los muros exteriores vy

soportantes, la obra gruesa, la estructura; los ascensores y

las escotillas de los mismos; las redes, bombas y estanques

de agua potable; el 51stema de recolecc1on de aguas lluvias;

las instalaciones generales de electr1c1dad de

la red de cafierias vy - las

‘alcantarillado vy agua potable,

instalaciones " de- ventilacién; los portones eléctricos, el

generador eléctrico; los espacios destinados a guardar los

Gtiles de aseo; los pasillos™de uso comin; las puertas de

MAR&A GLORIA ACH;\RAH TOLEDO
NOTARIO SANTEAGQ
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lincluidas las puertas de wvidrio, el hall de acceso, halls dé

p

L B
entrada o salida de los distintos edificios. que compone@gglf

i

Condominio; +todas las ventanas y cerramientos vidriados,

ascensores,'vestibulds dé seguridad, sala de séguridad, sala
de estar del personal, bafios del personal, oficina de
adminiéﬁracién, salas de bombas y estanqueé de égua, salas de
unidades manejadoras de aire, sala de tfansformadores, sala
de grupo electrdgeno, . sala de tableros de servicios comunes,
salas aitas Yy béjas de medidores eléctricos, bodega

herramientas de jardineria, closet de uGtiles de aseo, sala

~manejo de basuras, . escaleras de escape, ascensores, Yy en

1

general,-tpdos los que la ley declara como tales. En todo
caso, desde vya se deja constancia que'aquellos bienes comunes
gque estén emplazados dentro de un determinado sector -del

Condominio, segun han sido descritos, y gue sean utilizados o

sirvan exclusivamente a dicho sector, sin perjuicio de lo que

se indica mas adelante en este réglamento, se entienden
entregados en usc y goce exclusivo del respectivo sector,
debiendo prorratearse los gastos comunes 'asociados a . los

mismos Unicamente entre las unidades comprendidas en el

-sector. Los derechos de cada propietario en los bienes gque se

reputan comunes son- inseparables ‘del dominio, uso y goce de
su respectiva unidad. Por consiguiente, ningin propietario,

podrd gravar, enajenar, transmitir, arrendar, ceder, o dar en

~uso o0 goce .su unidad independientemente de estos derechos, ni

aun a los otros coprbpietarioé. Del mismo modo, los bienes
comunes gue @ se asignen en uso y ¢goce. exclusivo de
determinadas unidades no podran perder tal calidad sin el
consentimiento del titular de tales derechos de uso y goce.

SEXTO: Proporcidn de cada unidad en el dominio de los Bienes

10

=
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‘Comunes sera la propor01on gue ha sido fijada para Eda caso

en el ANEXO UNO TABLA DOS, que se protocoliza bajo el numero

exclusivo de- determlnadas unidades; y (iii) de usc:) y goce
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omunes. El derecho de cada 'propietario sobﬁeﬁ

Agg%genes

P 4

en el quadro de porcentajes que se protocollza bajo ql nimero
ocho mil setecientos sesenté vy tres, como ANEXO UNO#ABLA UNO
junto a lé presente escritura puUblica y que forma paﬁte de la
misma para todos los éfectos legales. En el &aso del
Condominio General los porcentajes gue se deberan cgnsiderar
para los quérum de ésistencias'a Asambleas y votaciones son

aquellos que constan en el Anexo Uno Tabla Uno. Para el caso

de los Sectores, los porcentajes son aguellos que s% indican
ocho mil setecientos sesenta y tres, Yy que forma parte de la
misma para todos. los efectos 1legales. Los porcentajes‘
indicados precedentemente no podrén experimentar vanlac1ones
]
: |
como consecuencia de mejoras introducidas len . las
i

' ' . . ] )
dependencias, transferencias ¢ transmisiones de -dominio, ¥y
H

sélo podrén variar por acuerdo adoptado éor -los

copropietarios del Condominio en la forma estableciba en- la.
Ley. SEPTIMO: Descripcién de los Bienes de Uso Comﬁn!General{
sectorial e individual. Del total de los Bienes| Comunes

descritos en el Articulo Qulnto anterlor, los hay: (i) de uso

-— '_l._.____..._--

y goce conin de todas las unldades, {ii) Qae usq Yy goce

comin de un sector determinado. OCTAVO: Los biené% de uso-
comin general son los mencionados en el Articul% Quinto
anterior y segiin lo gqué se dispone en los- %rticulos
| .
51gu1entes, no se asignan en uso Yy goce exclhsivo de

determlnadas unldades ni' tampoco de un Sector determlnado,

salvo en aquellos casos exceptuados en el parrafo final del

Articulo Quinto. NOVENO: Asignacién de Bienes Comunes [de uso Y
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goce exclusivo a determinadas unidades. Las siguientes zonas, qu

representan Bienes Comunes, se asignan en usoc y goce exclusivo de

determinadas unidades, conforme a los Planos de Copropiedad
!

Inmobili%ria: Se asignan en uso y goce exclusivo de los Locales

Ccmerciaﬁeé los siguientes Bienes Comunes: i) Para el local

comefcial cero uno se designa una zona de treinta y un metros

cuadrado% encerrada en el poligono P Dos frgnte al acceso, ubicada

en la plaza central del Primer Subterrdneo, segln se indica en los

planos Qe copropiedad. il}) Para el 1local comercial cero dos se
designa ;na Zona de cuarenta y cuatro metros cuadrados, encerrada
en el ﬁoligono P Tres frente al acceso, ubicada en la plaza
i .
central bel Primer Subterrdneo, seqgin se indica en planos. iii)
Para el ﬁocal comercial cero cinco se designa una zona de treinta
y nueve betros cuadrados, encerrada en el poligono P Siete frente
al gcéesﬁ, ubicada en la plaza central del Primer Subterraneo,
segin se| indica en los planos-de copropiedad. iv) Para el local
comercial cero seis se designa una zona de treinta vy un- metros,
encerradd en el poligono P Seis .cuadrados frente al acceso,
ubicada en la plaza central del Primer Subterraneo, segin se

indica en' los planos de copropiedad. v) Para el local comercial

cero sigte se designa una zona de -cuarenta y cuatro metros

cuadrados, encerrada en el poligono P Cuatro frente al acceso,

ubicada en la plaza central del Primer Subterréneo segun se
!

indica en planos. vi) Para los locales comerciales cero uno vy

cero dos.se designa una zona comun a ambos de ciento treinta y

siete coma treinta y un metros cuadrados encerrada en el

poligono1 P Diez, ubicada en la terraza del primero piso

|
i

existente entre el Hotel y Edificio de Oficinas, segin se indica

en los p%anos de copropiedad, para instalaciones; vii) Para los

e . ' . : .
locales cemerciales cero tres y cero cuatro se designa una zona comin

|
12

i

e}
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1 \% f bas de cincuenta y tres coma seis m% c ;fados,
5??‘ W !b’ (’.:vf;’
. i e, o \-

Z e'% rada en el poligono P Nueve, ubicada en eimﬁ mer piso

1‘, \\,- .r-r

- '.')‘f .
'ﬁ&wwdél borde norte del Edificio de Oficinas, seglin se indica en
- 4| los planos de copropiedad, para instalaciones; viii) Para el
5| local comercial cero cinco se designa una zona de siete coma
6| dos metros cuadrados, encerrada en el poligono P .Ocho,
7| ubicada en la plaza central del Primer Subterraneo frente al
8 ostado del acceso al mismo local, segin se indica en los
9 lanos de copropiedad, para instalaciones; 'ix) Para los
10| {locales comerciales cero seis y cero siete se designa -una
11| }zona de dieciocho coma seis metros cuadrados, encerrada en el

12
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poligono P Cihco, upicada en la plaza central del piso menos

uno, al Oriente de la escala de acceso a la plaza desde la
Avenida Manquehue, seglin se indica en los ‘planos de
copropiedad, para instalaciénes. Se asigna en uso y goce

exclusivo de la Unidad Hotel los siguientes Bienes Comunes:

i) Terraza de cincuenta y ocho metros cuadrados, encerrada en

ei poligono P Uno, ubicada frente al acceso en la plaza

central del primer subterrdneo, segin se indica en los planos

de copropiedad; ii) Zona de ciento seis coma sesenta y nueve

metros cuadrados, encerrado en el poligono P Once, ublcada en

terraza de primer piso existente entre el Hotel y el edificio

de Oficinas, segun se indica en los planos de copropiedad,

para instalaciones; iii) Estacionamientos numero cero uno y

cero dos descubiertos, ubicados en el primer piso, segln 'se

indica en los planos de copropiedad en poligono P Doce.

TITULO SEGUNDO. PROHIBICIONES ¥ RESTRICCIONES EN EL USO DE

ILaS UNIDADES ' b4 BIENES COMUNES . Cada

DE .- LOS, DECIMO:

copropletarlo, arrendatarlo o usuario debera hacer uso de su

unidad y de los Blenes Comunes en forma ordenada, tranqulla Y

¥

MARIA GLORIA ACHARAN TOLEDO
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pacifica, _.con pleno respeto a los derechos de los

. * ' L] . B . ’ 4 ibzi;‘ LA‘%"
copropietarios. En consecuencia, no- podra emplearloséﬁg@g

i ”*h"-..

e

actividades contrarias .a la moral, el ‘orden publico o las
buenas costumbres, ni ejecutar en ellos actos que perturben
la .tranéuilidad de los demds copropietarios, o que
comprometan la seguridad, estética, sclidez o salubridad de
l§s~ demés unidades del Condominio, o que puedan causar
molestias a los huéspédes del ‘hotel y/d a los usuarios de las

Oficinas. DECIMO PRIMERO: lLos preopietarios que arrienden o

cedan el uso © goce, a cualquier titulo, de su respectiva

unidad, no. podrdn hacerlo de un modo que contravenga Llos

- deberes, obligaciones vy - prohibiciones que establece el

presente Reglamento de ' Copropiedad. Igual . prohibicién
afectara a los arrendatarioé.en caso de subarriendo. En razdn
de lo anterigr,.' en los cbn£ratos - de arrendamiento,
subarrendamiento o cesiodn temporai de las unidades se deberd
establecer, eﬁ forma expresa, la obligacién‘del mero tenedor
de aceptar y sujetarse, sin reservas, a las disposiciones del
presente Reglamento de Copropiedad, 1los gque les serén
obligatorias y con la misma fuerza y obligatoriedad que .para
el propietario respectivo. DECIMO SEGUNDO: Los arfendatarios,
subarrendatarios u ocupantes a . cualguier titulo de . las
unidades del Condominio, asi como las personas gque visiten el
mismo y que ocupen Bienes Comunes, lo ﬁarén bajo la exclusiva“
responsabilidad del propietario de la unidad corfespondiente,
sin que el resto de ios copropietarios del Condominic o 1la
Administracidén General o Sectorial fengan responsabilidad
alguno en caso de los accidentes. DECIMO TERCERO:
Restricciones y  prohibiciones. Uno) - En los Locales

Comerciales sdlo podran funcionar las actividades comerciales

14
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Administracién General del Condominio queda expresamente

facultada para impedir o suspender el funcionamiénto de
actividades que no se enmarquen en.este criterio, y lo debera
hacer cuando asi se lo exija el Comité dg Administraciédn
General. En consecuencia, quedan prohibidas las siguientes
actividades, entre . offas: funcionamienﬁo- de carnicerias,
pescaderias, verdulerias, funerarias, clinicas, salas de
juego, veterinarias vy, en general, cualquiér tipo de
comercio, industria o actividad que se dedique al
procesamiento o© manufactura de bienes o alimentos, © que de
alguna manera afecte negativamente la imagen del Condominio y
la tranquilidad de lbs usuarios de las oficinaé y- los.
huéspedes del Hotel. Con' todo quedan. autorizadas las |
actividades que venden productos tipo delicatessen o gourmet
market y las demas gque, sin infringir el presente Reglaménto,
aﬁtorice expresamente el Comité de Administracién General.
Dos) En las oficinas deberéan desarrollarse actividédes gue no
importen atencidén masiva de pﬁb;ico. Quedan prohibidas
actividades tales como consultas meédicas, dentales‘y otras
similares. Tres): -Quéda p:ohibido a . los propietariocs o
usuarios de ‘las' unidades del Condominio desarrollar
actividades que produzcan  malos_ olores, ruidos moiestos,
peligros de incendio o que atentenlcontra el orden y armonia
del Condominic u otras 'que' de éualquier manera pioduzcan
molestias. Cuatro) Cadé p;opietarid 0 usuarlo se servirad del
bieﬁ de su dominio éxclusivo en forma ordenada y pacifica, no
pudiendo ejécutar acto alguho que perturbe la tranquilidad de

los demds ocupantes‘dél Condomihio, ni que atente contra las
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buenés costumbres, la moral o el orden publico, ni almacehé;ﬂ
materias humedas, infecqiosas, inflamables, ni obstruirtloég
desaglies, sﬁafts u otros conductos comunes, debiendo cﬁidaf
gque las salidas de 'agua no lproduzcan ‘inundaciones.- Queda
especialmeﬁte prohibido dar a los shafts un uso distinto de
aquel para el cual fueron disefiados. En el uso de los locales
comerclales se respetaran ademas las. normaé de higiene vy
seguridad'qﬁe disponga la autoridad respectiva. Cinco) A toda

persona que se encuentre en el Condominio, le queda prohibido

producir ruidos molestos en los pasillos, escaleras y deméas

areas comunes, como también colocar en ellos, aun en forma
transitoria, muebles u otros objetos que perturben el uso
riormal al cual estdn destinados. Seis)_ Queda prohibido
colocar o cdlgar en las ventanas de todo.el Edificio, ropas;
toallas. 'y otros objetos que étenten contra la estética
exterior del mismo. Siete) En el exterior de los locales
comerciales, del Hotel y. de ,ias dficinas. séio se podran
instalar las leyendas o letreros que hayan sido aprobados por
el Comité General de - Administracién o©  expresamente
autorizados por el presenté‘Regléménté. En-la cara interior
de las- ventanas queda prohibido colocar .leyendas, letreros y
colgajos'de éualquier natufalezéi Cdn_tédd, el Hotel podré
instalaf leyendas o letreros relacionados con la promocidén de
las actividades que desarrolla conforme al disefio que utiliza
habitualmente la marca del operador del Hotél en otros
hoteles. de su categbria. Ocho) No podréan élterarse los
colores de las fachadas del Condominio. Si existiere
necesidad o conveniencia de efectuar algin cambio en los
colores de las fachadas, ella deberid ser previamente

auvtorizada por el Comité General de Administracidn. Nueve) EL

16
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Administraéién del Sector OflClnas‘

4.
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Co eﬁc1ales, podra autorlzar la instalacién de un dlréctorlo

. o ‘_/ & 4
;gumubléédo en el hall de acceso del Edificio de Oficinas con el

- 4“ nombre del propietario o usuario de cada oficina. AS1mlsmo se
5 _podra autorizar la Lnstalac10n de un tétem con el dlrectorlo
6 de los usuarios de oﬁicinas y/o locales comerciales en un
7| {lugar que sea apfobado por el Comité General dé
8 Administraéién. Diez) Los ascensores del Condominio solo
podran usarse para su destino normal y ajustandose a 1las
instrucciones que en cuanto a su funcionamiento imparta el
Administrador Generél o Sectorial, seglin correspénda; Once)
. La carga y descarga de muebles u otros objetos'deétinados al
Hotel, los‘ locales o las oficinas, deberd- - hacerse en 1la
forma, dias y horas que dlsponga el respectlvo Reglamento
Interno, o a falta de este, segun lo determine el Comité
General de Administraci@n..Dodef El_eneendido'y apagado de
las luces.de los pasillos y demds Bienes Comunes generales .o

sectoriales seréd reglamenfado-pdr el Administrador General o

Sectorial si solo correspondiere a uno de los séctores, en
20} cumplimiento con las leyes y reglamentos sobre la nmtefiaL
21 Trece) Las zoﬁas‘&e.las oficihaé y'locales visibles deéde los
22| pasillos y desdelel exterior del Condominio que sean Bienes
23] Comunes, no podran ser altérados,'en-su forma, material vy
24| color. En los pasillos coﬁunes queda prohibido "colocar
25| leyendas, letreros y colgajos de cualquier naturaleza,
26| estando obligado elf.Administradér General y/o Sectorial a
27| retirar cualquiera de estos elementos que se hubiera colocado
28| con infraccién al presente Reglamento. Catorce) Los ocupantes

29| o usuarios a cualquier. titulo de locales comerciales solo

3| modran. instalar letreros en la forma o condiciones que
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establezca el Comité de Administracién General, cifiéndosg
B
\u

las siéﬁiéntes condiciones: (i) Deberadn ajustarse al presaﬂ%'l
Reglamento; (ii) deberdn ' ser permitidos ‘por las hormas:
locales y por‘las nofmas que dicte para la géneralidad de los
loca%es el Comité Gene;al de Admini;pracién:_(iii) no podrén
sobresalir de la losa del cielq'ylde'la‘marquesina del iocal
respectivo} (iv) Con 1la éutorizaéién”del Comité Geﬁeral de
Administracién, autorizécién "municipal, se podran colocar
letreros, lum;nosos‘o no, en otros lugares del Edificlo, que
sobresalgan de los limites recién establecidos. Quince) EIL
Hotel, los Locales Comerciales y Oficinas podran administrar
los espacios que correspondan a-bienes de su sector del modo
que resulte mAs funcional a sus actividades o servicios.
complementarios, sin necesidad de autorizacién pfevia de la
Administracion General, ni dé. lailAsamblea General de
Copropieta;iosﬁ En consecﬁencia,» podran- ‘distribuir - o
redistribuir,los:espacios, ejecutand6 las obras que estimen
necesarias, con gbsoluta libertad y, del mismo modo, podran
deétinar tales bienes o espacios comunes correspondientes a
su sector a cualqgquier actividad lque estimen convenientes,
siempre. gue no contravengan las norﬁas estébiecidas en el
preéente Reglamento y en la Ley y ordenanzas vigentes.
Ademééf para la habilitacidn de‘bienes.asignados en uso Yy
goce excluéivo, los usuarios de oficinas y = locales
comerciales deberan seguir el procedimiento diépuesto para
dicho proceso .en el..Manual‘ de Operaciones .y Reglamento de
Habilitacidén del Condominio, en adelante simplemente referido
como el  “Manual de Qperaqioﬂés".“.Diecisiete) Los
propietarios, arrendatarios u ocupantes de las unidades, a

cualgquier titulo, solo podran utilizar persianas, del tipo vy

18
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Spectivo, a fln de no afectar el ornato y aparrT

A ondominio. Dieciocho) La reposicién de cristales de la

fachada del Condominio deberd hacerse por cristales idénticos
a los  originales. Diecinueve) Queda prohibido instalar
antenas de cualquier tipo, incluyendo las parabdlicas o
discos satglitales, abrir puertas, ventanas, ventilaciones o

instalar extractores de aire, chimeneas o conductos para el

humo, ademéas -de los‘existeﬁtes, abrir ventanas en los muros

exteriores, suprimir puertas, ventanas © o ventilaciones
actualmente existentes' .en 'dichos muros, cerrar terrazas,

variar o modificar los muros que dan frente a los pasillos

' comunes, modlflcar (o} reemplazar laé 1nstalac1ones Y%

magquinarias de uso de los Bienes Comunes eﬁ forma gue 1mp1da
o perjudique el . goce de ellos por los déemas propletarlos,
salvo - aprobacidén del Comité de Administracidén General,
Veinte) Queda prohibido ocupar con muebles u otros objetos
los -bienes vy spacios comunes tales como ~ pasillos,
corredores, vias de evacuaciodn, escaleras u otrosp molestar
el libre .paso o acceso a ellos o usar los Bienes Comunes en
forma que impida o embérace el goce normal de;ellos‘por los
demds copropietarics., Lo anterior es sin perjuicioc de lo
establecido en este mismo Réglamentq.respecto.de los bienes
aéignados' en -uso y goce exclusivo y respecto de aquellos
pisos eﬁ gue, segun el présente Reglamento, el lobby del
ascensor pueda ser usado por alglin copropietario. Veintiuno)
Queda prohibido colocar bajadas de cables de cqmunicaciones

por todas las fachadas del Cpndominio, y cualquier otro

‘elemento que sea. visible del exterior. 3e prohibe también

colocar elementds que- alteren. la-visidén de las fachadas y gue
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i

no hayan sido consultados en el disefio original.

Queda prohibido estacionar autos, motonetas,

;ﬁQZ

bicicletas u otros vehiculos, como también depositar bulto§§§k

e,

cajones, en los espacios de circulacién, quedando autorizada
la Administracidén General © Sectorial, ségﬁn el caso, para su
retifo inmediateo, por cuenta, cargo y riesgo - de los
infractores. Veintitrés) Queda prohibido instalar cualquier
elemento adicional en la techumbre o Eerrézas, sin la
ﬁofrespoﬁdiente apfobacién por el Comité de Administracidn
Genéral; Veinticuatro) Queda prohibido ingresar a la sala de
seguridad, ‘sala de lestaﬁques de agua potable, salas de
basuraé, sala de Dbombas, grupd generador, salas'manejadoras
de aire, sala de extréccién,.’éalaé eiéctricas, salas de
méquinas de ascensores Y% cubiértasldél Condominio. Sélo la
Administraéién General o-Sectorial Yy, tratandose de recintos
gue sirvan al Hotel, el bersonal especializado debidamente
autorizado; estaran facultados para ingresar a losfrecintos
antes seflalados. De igual modo, el uso Yy acceso~ a la
operacién de sistemas de instalaciones en shafts: y otros
Bienes Comunes so6lo estard permitido al personal del .Hotel
por éste deéignado y al personal especializado y debidamente
éutorizado y calificado pof' el . Comité General de
Administraciénr del Condominio, gquien deberéa reglamentar su
uso y aprobar toda instalacidén futura. Se faculta a la
Administracién . General para. ingresar al . Hotel, previa
coordinacidén con la administrécién del mismo, vy a. las
oficinas de cualquiera_dé los pisos del Condominio,- coh el
objeto de .efectuar los mantenimiéntos.y reparaciones de las

instalaciones contenidas. en shafts, ductos y otros.

Veinticinco) Queda prohibido utilizar la red seCa, que es de

- 20

i
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Operaciones y, en 4ilendio de este, las 1ndlcaC1ones_de la

. ;”ﬁﬁdministracién ‘General.  Veintiséis) ‘Queda prohibido
5| estacionar vehiculos en espacios de «circulacidén, A4reas
6| comunes o en cualquier lugar no destinado especialmente a
7 |, estacionamiento. 'Veintisiete) El _lavado de wvehiculos solo
8 | podré ser.permitido'por'el Comité General de Administraciédn,
en cuyo caso efectuard en'la forma, condiciones y horarios
gque éste determine, l6'que se hard de comun acuerdo con el
Operador de Estacionamientos, si 1lo hubiere. Véintiocho)

Queda prohibido tocar bocinas de vehiculos dentro de los

recintos de estacionamientos y el trénsito de" peatones por

F T .

las rampas de acceso vehicular. Veintinueve) Queda prohibido

R m
LA

ellmlnar o] alterar de cualquler modo la. senaletica instalada

LR

en el Condominio. Trelnta) Solo ‘estara permltldo fumar en las

N Areas  comunes exteriores que el Comité General de

18 Administracién especificémente determine. Treinta 'y rﬁno)
>§\ﬂd 19| Queda prohibido el ingreso de vendedores ambulantes de

20 cualgquier naturalezé. Treinta y dos) Queda proﬁibido ingreséf
* 211 sustancias malolientes a ascenéores y Bienes Comunes y emitir
22| plores al usar las cocinas o kitchenettes. Treinta y tres) El1
23| sentido del transito dispuesto pafa vehiculos debera ser
24| acatado. en sus seﬁaliiééiones Y reglamentaciohes. El Comité
25! General de Adminisﬁracién;._con la .opinién favorable del
2 Operador de Estaciohamientos, si lo hubiere, podrd modificar
27| ¢1 sentido del trénsito interno y su sefializacién, si las
28] condiciones asi lo requieren, cumpliendo siempre con las

28| exigencias de vialidad contempladas para el Condominio. EL

0| transito . de- vehlculos en los subterraneos y rampas debera
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hacerse siempre con las luces encendidas y respetando /

b

o

£
;

] : i aQ
sefilalizaciones. Treinta y cuatro) Los copropietarié&ﬁ

o
5

arrendatarios o usuarios de oficinas y locales comerciales\émg '

cualquier titulo, bodrén colégar en 'sus unidades 1la
iluminacién conforme a lo gue establezcan . sus propios
proyectos, pero siempre respetando lés;normas adoptadas por
el Comité General de Administracién 'y cumpliendo con las
especificaciones técnicas referidas en el Manual de
Operacioﬁes, a fin de lograr y mantener una visién nocturné
homogénea desde el _exterior. Los copropietarios = deberan
ajustar sus proyectos a ‘las condiciones de disefio y las
capacidades de las instalaciones descritas en el Manual de
Operaciones, .a fin de que sus'proyectos se ajusten a tales
condicidnes y capadidades, La .Administfacién ~Sectorial de
Oficinas estara facultada para revisar todas  las
instalaciones de las oficinas y para hacer modificar las que
no - cumplan con lasAnormas_pertingntés o) cén las condiciones

de disefio. Treinta y cinco) Se prohibe la restriccidén de

parada de los ascensores, a menos que la unanimidad de los

copropietarios del respectivq piso- lo solicite a 1la
Administracién General o Sectorial. Treinta vy -seis) ia
extraccién de = basuras desde las distintas &reas del
Coﬁdominio, se realizard de acuerdo al proceso descrito vy
normado en él Manual de Operéciones. Los ductos de basura
deberén ser utilizados en la £forma que lo establezca el
Manual de Operacionés y la Administracién 'General y/o
Sectorial. LaAgxtraccién de basufas se harad en los horarios
que la Administracién General y/o Sectorial determire. Queda
prohibido arrojar por éstos éuSﬁancias inflamables,

cigarrillos encendidos, escombros u -objetos de vidrio en

22
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inistracién General vy/o Sectorial podrd exigir | la
declaracién de ‘volumen Yy peso, siendo el Ekansporte_ de
exclusiva responsabilidad dei respectivo portador. Sera
especial preocupacién de 1la Administfacién General vy
Sectorial velar poxr la seguridad y procedimientos en todoé
los accesos al andomiﬁio. Treinta y ocho) Queda‘prohibidé
mantener o ingresar;1¢oﬁ cualquier tipo de animales al
Condominio, salvo en los términos establecidos en el presente
Reglamento o segun la feglamentaqién interna que la
Administracién General o Sectorial determine en cumplimiento
de instrucciones que le imparta el Comité de Administracién
General o el'fespectivo Comité de Administracién Sectorial.
La -tenencia vy Iﬁantenimiento. de animales y mascotas en--el
Hotel sera regulada por las normas pertinentes establécidas
por el Operador Hotelefo y el Comifé Secto;ial respectiﬁo.
Treinta vy nuevé)lTéda per$6na que ocube los 'ascensores 1o
deberé hacer conforme a su funcionamieﬁto nofmal.y segun la
asignacién de los_distintds'usos‘eStablecidos en el Manual de
Operaciones. Por éonsiguiente, cualquiek perjuicio que suffa
el usuario de un ascensor, a causa o con ocasién de un mal
us¢ © uso irresponsable qé estds, serd de su éxclusiva
responsabilidad. Cuarenté) Cualguier desperfecto qué se
produzca en las instalaciones o servicios interiores de un
bien de dominio exclusivo f> su obra o construccién misma,
deberd ser reparado de inmediato por el propietario de la
respectiva ‘unidad, a  su costa y responsabilidad. Los
propletarios podran hacer con sus bienes de dominio exclusivo

las transformaciones gue estimen convenientes, ,sin cambiar el
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el hotel y sus huéspedes. Los muros divisorios de dominio

‘elementos que requieran las instalaciones de los servicios

destino vy naturaleza de los mismos, siempre que:

modifiquen la fachada exterior del Condominio; 1ii)

R

aceptadas por .las autoridades‘competentes-Eﬁ cuenten com i

correspondiente Permiso ‘de’ Obra’ Menor si- fuere necesaria;
iii) No excedan, en manera 'alguna;. ias - capacidades del
Condominio o] comprometan su estrucﬁura, solidez,
climatizacidn, segu:idad, salubridad, estética y
funcionamiento general de las ‘Instalaciones; iv) No afecten a
otros bienes de dominio exclusivo nli a los Bienes Comunes.
Las horas en dJque se(llevarén a efecto estos trabajos y la
entrada y salida de escombros y materiales se establecerd en
el Ménual de Operaciones, y debera tomar los resguardos para

no ‘causar molestias a los usuarios de las oficinas, comercio,

exclusivo seran conservados y reparados por partes iguales
ent;é,los respectivos propietarioé. No obstante, en agquellas
oficinas o locales comerciales .que 'se entreguen - en planta
libre; Yy que se dividan en més de una unidad afrendable o
funcional, corresponderd al primer wusuario habilitados
efectuar loé' muros divisorios de acuerdo a -las
especificaciones establecidas en' el- Manual de Operaciones.
Gua;enta, y uno)' Todas las unidades del Condominlio deberéan
usarse 'de un modo tal que ho se desarrollen en . ellas
actividades que, de algin modo; impidan, obstaculicen,
embaracen, © puedan causar molestias o trastornbs'al normal
funcionamiento del quel o é‘sus:huéspedes, Cuarenta y dos)
Todas las unidaaes del condominio deberdn permitir el paso

del personal, sus herramientas, magquinarias, materiales vy

del Condominio. Tales elementos e instalaciones son los

24
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1| habituales pare el correcto funcionamiento

2| de} esta naturaleza, .y se comprende entre ellos accesorios

ydra climatizacidén, instalaciones eléctricas, alcantarillado,

4”minstalaciones del servicio agua potable, y otras, todas las
51 cuales pasan por el interior de unidades vendibles a las
6| cuales no necesariamente sirven. Del mismc modo, los
7| |propietarios de unidades deberdn permitir el acceso personal |
8| [autorizado y sus herramientas y equipos a fin de conservar,
mantener vy reparar tales elementos e instalacibnes; Todos los
arreglos.y reparaciongs de dichos_elementoé é instalaciones
serdn de costo ' y. responsabilidad de ia' Administracidn
General, quien, ademas, éeré'.respoﬁsable de reparar vy/o
reponer cualquier desperfecto-. que la conservacion,

mantenimiento y reparacidén de las instalaciones y elementos

provogue a las unidades. DECIMO CUARTO: Prohibiciones

krelativas a la Arquitectura del Condominic. Se prohibe -en

general la alteracién de todos los elementos exteriores,

8] incluyéndose las caras interiores de estos, pertenecientes a
181 Bienes Comunes. EnAesﬁecialﬁ queda prohibidof Unco) Cambiar
) 20} 1os cristales de ventanas de la fachada por produgtos
" 21| diversos de los empleados en la construccién; Dos) Alterar,
2| instalar objetos achesivos u otros elementos visibles desde
21 el exterior, en los cristales que enfrenten el exterior de
21 los  Edificios o sus- pasillos interiores; Tres) Remover o
By alterax cualquier .elémeﬁtd de las ventanas, paneles de
26| aluminio o paros de agiomerado pétreo o demds elementos
2 arquitecténicos destacados de disefio, como luminarias, cielos
28 falsos exteriores, marquesinas,-celosias, méhsulas, pdérticos,
29 pilates, postes, astas, rampas, escaleras, barandas, -escanocs,
30

maceteros y veredas; Cuatro) Efectuar instalaciones. en el’
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5

terreno de domlnlo comin y en general en sus Bienes Com&
A

‘i',

exteriores, salvo en aguellos que cuenten con la autorizacr

expresa del Comité de Administracién General. Cinco) Alterar'

los lugaréé de instaiagién de los teléforios de las distintas
administraciones del Condominio,'salvo éutprizacién expresa
del Comité Sectorial respectivo;.Seis) Efectuar instalaciones
u ocupar en fbrma permanente el espacio correspdndiente a la
Plaéoleta del Condominio, que debe permanece siempre libres
de obstruccién a lé circulacidn éor'éllos, con excepcidén de
los espacios en uso y goce exclu51vo a una unidad especifica;
Siete) Alterar 0 reublcar cualquler elemento perten601ente a

los sistemas de energla, comunicaclones y seguridad del

si\ |

h

r‘é’f

Condominio, incluyendo avances verticales de escape para.

generadores de electri¢idad, ductos de extraccidn, unidades

de inyeccidn de aire, torres enfriadoras y todos los ductoes

vinculados a estos; Ochb)-Alterar los elementos que componen

las terrazas y ?lazoleta del Condominio; y Nueve) Ejecutar en

las ' unidades - cualquier ‘transformacién relevante gque pueda
afectar la éstética exterior del Condominio. Los asignatarios
de - &reas de uso y goce exclusive podréan realizar
distribuciones y habilitaciones en. las &reas asignadas. En
ningin  caso, las transformaciones podrédn afectar la

estructura misma del Condominio, comprometer su seguridad,

solidez y salubridad, ni dafiar su estética general. DECIMO

QUINTO: Restriccilones sobre el ejercicio de los derechos de

uso y goce exclusivo. Las obras que se desee ejecutar sobre

‘Bienes Comunes asignados en uso y goce exclusivo a una

determinada. unidad o sector, deberin contar con la aprobacién

siempre continuidad y congruencia con - la estética del

26
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1| -B8Nicio. La ejecucién de estas obras debéf&, ¥ contar
0\7 “{%*CH\ |
ISAVY ! e s . S| ,
2 c f» la autorizacidén de la Administracién respectiva y no podrén
P e S , ) . i
3} c@ouftemplar instalaciones que demas propietarios u ocupdntes del
4| Condominio. Sin perjuicio de lo anterior, el Operador jHotelero
5| de la Unidad  Hotel se encontrard siempre autorizédo para
. ' i
6 | implementar en las zonas de uso y goce exclusivo qué le han
7
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: . i
s¥do asignadas la estética propla de la marca a nivel jmundial,
no requerira de la autorizacidén del Comité General de
1

a
Administracién para la habilitacién de éstas Areas de acuerdo a
. : ; :

. . . i .
los estandares de la marca, la cual se entiende en conformidad

al presente Reglamento autorizada. DECIMO SEXTOJ Normas

Especiales Sobre Uso de Letreros. Se prohibe la instaﬁacién de

letreros en el exterior del Condominio, con la excepcﬁén de la-

|
- autorizacidn especial que se otorga al Hotel de acueﬁdo a las

: £ s ' Co , l '
caracteristicas, Jlugares y formatos que. se presentan en el
. : :

ANEXO TRES, due se prbtoéoliza con esta misma fechad en esta

“l

notaria bajo el nimero ocho mil setecientos sesenta y. dos, el
‘ ' ' i

cual se entiende formar parte integra del presente Reglamento,

y de las autorizaciones especiales concedidas por el Comité

General del Administracidn, conforme a este Reglamehto. Con

todo, .quedan permitidos los Directorios instalados en él recibo

-de acceso a cada sector conforme a las instrucclones impartidas
. ' ]

‘ L b,
"por el Comité General o Sectorial de Admlnlstrac%on. Los
. ) . ) )'
letreros que podran instalar los locales comercialbs seran -

I
normados. por el Comité General de Administracién. Quedan

_estrictamente prohibidos los letreros alusivos a marcas de

hoteles . distintos al Operador de la Unidad Hotel, salvo con la
_expresa.aprobaciénrde‘la administracién de ‘dicha unidad. DECIMO

SEPTIMO: El Hotel queda autorizado para instalar sus| letreros

_exteriores y efectuar la seflalizacién interna propia del uso
' l ‘
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hotelero.' En lo no preﬁisto' por el presente Reglamento,

‘5‘

1nstalac1on de avisos o seflales de cualquier clase se suje

a las 1nstruc010nes del Comité General o Sectorial y deb@;
l
cumpllr 'siempre con la normativa - municipal vy urbanistica

correspondlente DECIMO OCTAVO: Acceso ¥y Ho;arios Especiales.

El func1pnam1ento de los accesos al:CondominiQ se establece y

norma de acuerdo a los procedlmlentos contenldos en el Manual
de Oper5c1ones y, en subsmdlo, por las 1nstru001ones que

impartan los respectivos Comités Sectoriales. Con todo, el

ingréso la las Oficinas se podra. efectuar todos los dias vy

i
i
)
:
b
’
'
1
t
'
'

duranteilas veinticuatro horas del dia, coniorme a las normas

que estéblezca el respectivo Reglamento de Uso Interno; y en

subsidi d, por el Comité Sectorial respectivo. Las reglas scbre
i

acceso al Hotel seran determinadas por el Reglamento de Uso
l

Iﬁterhof que fije la sociedad administradora del Hotel o el

operado# hotelero. No obstante, el personal de servicio vy
]
operaciones del Hotel que ingrese al Condominio por el acceso

peatonal de servicio de calle O’Connell, estard sujeto a las

normas! gque regulan el funcicnamiento de dicho - acceso

]
i

contenidas en el presente Reglamento, o.las que dicte 1la

Administracidén General en la medida gque no afecten la

L] i L} L4 '] L3 +
expeditla circulacidén de dicho personal ni importen un
! ’ .

. o ] ! .
menoscabo para las personas que accedan por esa via. La
realiéécién de labores como la emisidén de remesas de dinero;

carga |y descarga de nwbiliério, el abastecimiento vy

transporte de combustible . a los equipos adicionales de

i, se sujetaran a lo descrito en los procedimientos de

IS
SN = S o |

energ

‘operacién de la zona de carga v, descarga contenidos en el

Manual | de Opera01ones. En forma particular, los horarios y su

funcioﬂamiento quedardn determinados en el correspondiente

[}
'
t
+
|
I
|
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3| clientes al . Hotel seran -~determinadas por el 6perador
4 hotelero. DECIMO NdVENQ: Méjoras Voluntérias en los Bienes
5| Comunes. La introduccién de mejoras voluntariaéien los,Bienéé
6 | Comunes no asignédos eﬁ uso y goce exclusivo que no infrinjan
7 Eés normas en el presente Reglamento requerirad siempre
8 éprobacién del Comité Géneral 0 Sectorial de Administracidn,
9] |segun cudl sea la naturaleza del Bien Comin de que se trate..

Lo anterior, se hard  individualmente o - mediante la

destinacién de un determinado monto de los Fondos de Reserva

=l

1 Comité de Administracidén General e} Sectorial si

VA

\;orrespondiente, lo que debera ser expresamente aprobado por
c

orrespondiere. VIGESIMO: Reparacién Urgente de los’ Bienes

ek
i
NOTAR gon

CTHRIA 20atia ﬂfi‘g: -

Comunes. En caso de reparaciones necesarias y urgentes de

SERGIC jo

ienes de dominio y goce comin, el Administrador General o
Sectorial deberd proceder a su inmediata realizacidén sin
eéperar'érdenes o] autorizaciones de ningin otro 6rgano. EL
18} Administrador quedé autqrizado para destinar los Fondos de
20| Reserva a estas reparécionés urgentes en tanto se tramita el
21} pago de una cuota extraordinaria de gastos comunes, si
2| procediere, o se hace.el cobro al propietario de la ‘unidad
. 23| que hubiere causadc el dafio. VIGESIMO PRIMESOE Alteracién de
24| Instalaciones en Sistemas del Condominio. ios proyéctoé de
25| modificacién. de .biénes de dominio exclusive que regquieran
26| adecuar o alterar los sistemas de aprovisionamiento- de agua,
27| alcantarillado, climafizacién, ‘electricidad o
28 telecomunicaciones, §~ gue en general puedan -afectar de

2| cualquier modo otras unidades del Condominio, deberadn ser

%0l somunicados previamente al Comité de  Administracién General

A
PR R
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para su . aprobacién. VIGESIMO SEGUNDO: FEeparaciones en loﬁf

Bienes de Dominio o Uso Exclusivo. Cada cdpropietario quedé%

F -

obligado a ejecutar de inmediato, en los bienes de su dominio

exclusivo, las reparaciones cuya omisidn pueda ocasionarx

perjuicio a los Bienes Comunes o a los demas bienes de
dominio exclusive. La misma obligacién recae scbre la
Administracidén Sectorial y el Hotel, respecto de los bienes

de uso y goce exclusivo de tales Sectores. . VIGESIMO TERCERO:

.En_caso'que sean necesarias reparaciones en las unidades o

Bienes Comunes, si fuese el <caso, los ' propietarios,
arrendatarios o usuarios de las unidades ubicadas en el panel
superior deberdn permitir la entrada de técnicos a tales

unidades para efectuar las reparaciones si las causas de los

,desperfectos. provienen de los pisos superiores. VIGESIMO

CUARTO: Horarios. IL.a ejecucidédn de obras en el Condominio, de

. cualguier naturaleza que estas sean, asi como las labores de

carga y descarga de materiales, se sdjetarén a los horarios y
condiciones de trabajo establecidos de acuerdo a los
pro;edimientos ae>operacioﬁes descritos paraIHabilitaciones y
Obras . confenido‘ en el Manual de Operaciones; Yy - sera
determinado con el respectivo Reglamento cde Uso Interno y, en
subsidio, por el Comité General de Administracién. Las
instrﬁéciones que se impartan para estos. efectos protegeran
éspegialmenﬁe ei normal funcionamiento de las oficinas y la
tranguilidad y comodidad de los'cliénfes del Hoﬁel,-debiendo
tener en consideracién las observaciones que con tal
propésito formulare el Administrador del Hotel. VIGESIMO
QUINTO: Escombros y materiales: Se prohibe depositar

materiales " de construcclidon reunides con ~—motive de las

reparaciones o mejoras, aun transitoriamente, en cualguier

30
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W,
otro espacio de uso. comin gque no sea un_estacidﬁé

otrc sector Administracién

: bsuelo u que determine la
N '
-_:wgr Efneral. Los escombros gue se relinan con ocasién de- tales
i"i_:’.f;g(:f-:'/faenas4de}:>erém ser retirados en el transcurso-del dia por
5 cuenta de quien ejecute los trabajos. VIGESIMO SEXTO:. Si
6| algun propietario u ocupante a dualquier titulo de cualguiera
7| unidad del Condominio éausare por accidn u omisidn algﬁn_daﬁd
8| con inf}acéién de las normas de.ééte Reglamento, el infractor
9 | respondera de ton perjuicio Y correccién por ‘su cuénta.los
10

; 11
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astos que demanden las reparaciones. VIGESIMO SEPTIMO: Los
eberes, cargas, restricciones, prohibiciones y obligaciones

ue esté Reglamento impone'a los propietarios de  bienes de

ominio exclusivo recaen tamﬁién sobre los ocupantes . o
[tenedores a cualqguier tituio de los mismos, .en tante la
|naturaleza del deber asi  lo admita. 'VIGESiMO‘IOCTAVO:
Responsébilidéd"dé Copropiefgpios por'ceéionarios del uso .de
sushunidades.‘Loé proﬁietéfios,respdnderén por las personaé é
qﬁienes hayan Cedido é cualguier titulo el uso de sus .bienes
de dominio eéciusivo;.VIGESIMO NOVENO: Ningﬁn cbpxopietario
podra. arrendar o ceder el uso y gocé de su unidad para un fih
~distinto al que ccrrespopdé segln su naturaleza ordinaria o)
segun el destino.que se haya indicadé expresamentg én esfe
Reglamento o en los Planos de Copropiedad ;nmobiliaria.
.TRIGESIMO: La basura vy demés desperdicios se debefén eliminar
desde cada unidad coﬁforme al procedimiento establecido en el
Manual de Operacidnes y,. en todo caéo, tal.dispOSicién se
efectuard por medioc de los ductos de que estén dotados el

Hotel y el Edificio de Oficinas para dichos efectos, en

‘bolsas de polietileﬁé previamente'cerradas-o del modo similax

que determine el Comité de Administracién General o Sectorial
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del Cbndéﬁihio, segun ‘cofrespohda. _El‘ ménteﬁimiento Y
limpieza de los espacios Constitﬁidos.por 21 hall, excluido
el hall de acceso comin, ascensor o area de'distribucién de
cada pis§ o planta, deber4 sér eféétﬁadé con forma exclusiva
. : Co _
por :las unidades del -Sector correspondiente. TRIGESIMO
PRIMERO::La mudanza[ tfasladoly/o‘éntréga.défcpalquier tipo
de bien hacia o desde cualquier uﬁidad‘que regulera mas de un

viaje en el ascensor, deberd ser previamente coordinada con

el Administrador General o Sectorial, segin sea el caso. Los

objetos que requieran de entrega con un carro especial de

carga tipo yegua u otros similares, no podran ser ingresados

por el acceso principal y debera circular por los ascensores

de monta carga con las debidas protecciones. El Administrador

General o Sectorial, o el Comité -General o Sectorial' de

Administracidén, podran restringir las  fechas y horas en que
N 1 ! :

los espacios de uso comin, incluyendo los ascensores, -lobby o
pasillos, puedan ser usados para traslados o entregas.

TRIGESIMO SEGUNDO: El traslado desde y hacia las unidades de

cualquier tipo de mueble u otro objetoc que no se traslade por |

mano, debera ser hécho por el aséénsor deétinado como monta
carga. TRIGESiMO TERCERO: El Comité Genéral o Sectorial, a
través del respectivo.adminiétrado;; podrd .imponer una o mas
de las siguientes condiciones antes de efectuar mudanzas o
entregas de-muébleé o] cualquier;otro objeto perscnal: Uno)
Requerimientos de seguros o boletas de garantias para la
conservacién de:los éspacios-y equiPOS'cdmunES en caso gue
raéonablémente la accién,involuqréruﬁ riesgop para 1os Bienes
Comunes; Dos) ~La dinstalacién ééf material - de proteccién
apfopiado para plscs y ascensdres;.Tfég) Cargos por costos

que pueda incurrir la Administracién como consecuencia do las

32




M. GLORIA ACHARAN TOLEDO B
: NOTARIO PUBLICO | | MAR,{,A(‘%E} i TARAN TOLEDO
: MATIAS COUSINO 154 - TELEFONO: 664 1522 NOTARID - M
SANTIAGO ' o : X AGO

i
Y A,

1 mudanzas o© entregas. TRIGESIMQO CUARTO: Regigﬁéﬁthﬁ'e Uso

) B oo

?
1y
G

X

Interno. Cada Sector del Condominio deberd dictar su
respective Reglamento Interno, que deberd ser confeccionado,

modificado y reemplazado por los respectivoé‘ Comités de

Administracidén. E1 Reglamento Interno no podréd interferir con

61 el uso, goce vy disposicién de las unidades de otros sectores,
71 ni podrén contener disposiciones en contravencidn al presente
8

eglamento de Copropiedad. TRIGESIMO gUiNTO: Manual . de
peraciones. El Condominio contara también con un Manual de
Opéraciones V% un.Reglamenfd de Habilitacién de las.Unidades,
que deberad ser confeécionédo, aprobado, modificado 'y
reemplazado pof los respectivos Comités de Administracién
Sectoriales. El Manual de Operécioﬁes no pédré interferir: con
el uso, goce y'disposiciép'de las unidades,'ni podra cohténer

disposiciones en contravencidén al presente Reglamento. TITULO

TERCERO. NORMAS ESPECIALES‘Eﬁ EL USO DE LOS ESTACIONAMIENTOS.

TRIGESIMO SEXTO: 'Los estacionamientds podréan ser explotados

por un Operador  de Estacionamientos, cuya eleccidn | ®

19 correspondera exclusivamente Comité - de ' Administracidn
20 General, sin perjuicio de lo dispuesto en los. articulos
= transitorios, quién‘ se ‘haré' éargo de, 1la operacién,
22 .conservacién y mantéhimien;o de tales unidades y- que también
2 podra desarfollar laé demés actividades asociadas a este tipo
24 de servicios que el Contrato de Operacidn de Estacionamientos
2 esfablezca. Las éondiciones de 1a operacidn de - los
2 estacionamientos -deberén establecerse * en .un Contrato de
2 Operacidén, el que deberd ser previamente aprobado por el
2 Comité  General de Administracidn y'por el Comité Sectorial
= del Hotel, si se incluyen en el mismo las unidades de
30 ' '

estacionamientos. gue pertenecen a este sector. TRIGESIMO
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actdaiiiadés por los coprbpietarios y los gastos que de ello:

emanen se cobraran én_ los gastos comunes

sectoriales del Condominié, segun- corresponda. Por su pérte{
aquellas ihstalacionés émplazadas en los Bienes Comunes, que
sean’ de propiedad de la compaﬁia qué suministre los servicios
para los cuales han sidol construidas, seran mantenidas,
reparadas y ampliadas de conformidaa' ébn llo gque diga la
normativa y los contratos que rijan los servicios de tales
| . constancia gque el

compafilas propietarias. Se deja expresa

Comité de Administracién General o el Comité Sectorial
correspondiente, podr& autorizar a otras compafilas que
entreguen cualquiera de los servicios' antes  descritos u

otros, el uso de Bienes. Comuﬁes‘,del Condominio, para la
instalacién de sus equipos, cables, ductos 'y, en general, lo
gue sea  necesario para la preétacién ae sus servicios,
quedando ﬁpicamente, excluidos aquellos espacios que son de
propliedad de las compafiias en la forma antes mencionada o

bien respecto de los cuales se haya constituido servidumbre a

- su favor. Sera obligatorio para los copropietarios permitir

el ingreso a sus respectivas unidades, de los funcionarios de
las compaﬁias:que presten servicios al Condominio, para los

fines de reparacidn, mantenimiento, adecuacidn 3%

actualizacién de los Bienes Comunes y de las redes 'a
instalaciones necesarias para la prestacidén de los servicios

de la respectiva compafiia, que se encuentren emplazadas

dentxo de sus unidades, respondiendo de los perjuicios que
puedan causar a las compafilas y a los demds copropietarios a
causa de su negativa. CUADRAGESIMO. SEGUNDO: Todo propietario

y ocupante a cualquier titulo de las uhidades del Condominio,

debera permitir el ingreso a sus unidades del personal

36
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estaran autorizados para usar y podrdn servirse de los Bienes
5| Comunes de uso comin segun su destino, pero ese uso vy
6 éervicio deberd ejercerse sin afectar de modo alguneo el
7| legitimo derecho de los otros ‘copropietaréos' u ocupantes.
8 'Asimiémo, los'derephos'de céda copropietaric en los Bienes
9| Comunes son insepérableé del dominio exclusivo de su
10y respectiva unidad y, por tanto, esos derechos se entenderan
11| comprendidos en la - transferencia del dominio, gravamen o
embargo de la respéctiva unidad. TITULO QUINTO.-DE LOS GASTOS
' COMUNES. CUADRAGESIMO CUARTO: Expensas -0 Gastos Comunes. Se
reputaran expensas o© gastos comunes, sean _géneraleé> 0
sectoriales, los siguientes, sin que la ndémina sea
limitativa, ‘sino .mgramente ilustrativa o] ejemplar,
extendiéndose, -por .ende;;.a cualquier situacién‘ andloga ©
similar: Uno)’ Loé*hoﬂérafiéS‘de la’ Administracidén General 'y
Sectorial, . segun corresponda; Dos) Los sueldos de los
conserijes y demas persdnal del Condominio, mas los gastos en

" que estos incurrieren por consumo de electricidad, gas y agua

potable en la _cuoté gue .respectivamente se les asigne, y
23} mantenimiento de 1as'éreésfverdes; Tres) Los gastos en que
24| incurra la AdminiStraciéﬁ General por concebto de seguridad,
25 paisajismo,l aseo, ﬁantenqiones, limpieza de fachadas y de
26| toda otra persona o serviéio que fuese necesario contratar
27| por .la Administracién General para el mantenimiento de- los
28| Rienes Comuﬁes y sus insfalacioﬁes;'Cuatro) El pago de las
291 imposiciones previsionales y_leyes sociales eﬁ genéral que

2

%0} corresponda a los ,empleai:_ios de la Comunidad y, en general
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todo gravéméﬁ-o cérga‘présente o futura gque tenga relaciéng1~
con el personal de la Comunidad Edificio Plaza Manquehuegge
Cinco) El pago de los servicios de energia eléctrica para elﬁJ
alumbrado de Bienes' Cpmﬁnes,  hailé ée éﬁdgsé; escalefas,
plaza central, ‘éfeas de Circulaﬁiénr .eétc.; Beis) Pago de

energia eléctrica para la. iluminacidén y propulsidén de los

ascensores, motores y bombas surtidoras del sistema de agua

potable del Condominio,. generadores de respaldo y. de la
reparacién, mantenimiento y de reposicién de los mismos;
Siete) Pago. de - las cuentas de agua ﬁotablé de servicios
comunes, .ﬁales 'como. riego, aseo de los Bienes .Comuneé,'

oficinas destinadas a 1la administracién, etc.; Ocho) Los

Utiles y materiales que se -~ requleran para el buen

- mantenimiento del Condominio tales como riego, aseo, oficinas

destinadas . a 1la 'administracién,' computadores, equipos de
seguridad 'y vigilancia, céamaras, monitores,. softwares
asoclados é la administracién de condominios y otros: Nueve)
Los Utiles o vestimentas de aseo; Diez) Las - ampolletas,
tubos, 'glbbos y bombillas eléctricas que fuere necesario
utilizar y reponer en los espacibs § servicios comunes; Once)
Pago de los gastos de lnantgncién.'y -reparécioneg -en Bienes
Comunes, tales COomo techumbfes, terrazas, equipos,
instalaciocnes, cimientos,'caﬁerias de aguas lluvias, .caflerias
generales - de agua, linea de luz y energia eléctrica,
impermeabiiizacién de terrazés, ipintufas, reparaciones de
estuco, etcétera; Docé) Gastos'de'Manténimiéntd y reparacidén
de .los jardines y‘éieaé comunes;'TregéL Pégélde pélizas de
seguros que - deba tomar - la Administracién General del

Condominio para la seguridad de los Bienes Comunes; Catorce)

En general, todos aquellos gastos que sean necesarios para la

38
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servicios e instalaciones. CUADRAGESIMO QUINTO: Clases de

Gastos Comunes. Los gastos comunes son de dos clases: Gastos

. 4| Comunes Generales y Gastos Comunes Sectoriales., seglin si se
5| refieren 'a expensas originadas pox neceSidades,‘ cbras o
6| servicios cuya satisfaccién, realizacién o uso beneficien al
71 Condominio en general o solamente al Sector Oficinas vy
8| Locales Comércial Son Gastos Comunes Generéles los. costos,
8] gastos vy ~ expensas relaqionados con el manteﬂimiento,
10 funcionamiento,,.deulaslestruqturas del. Condominio y de los
demds Bienes Comunes asignadeos en uso y goce exclusivo y los
servicios que sirvan ahl;a generélidad del Conddminio. Son
’Gastos Comunes  Sectoriales 1los gasfos ordinarios de
mantenimiento, funcionamien%o y. reparacién de Bienes Comunes
de .uso exclusivo sectorial,klos géstos ordinarios de usb Y

.consumo.de los servicios' colectivos Sectoriales tales como
agua, climatizacién,.electxicidad,_y los géstos ordinarios de
Administracién Sectdfial.rTodos los gastos corfespondientes'a

la Administracidén General serédn siempre gastos comunes

generales. Los gastos comunes generales o sectoriales pueden

ser ordinarios o extraordinarios, segin si se encuentran o no

22 previstos en el respectivo Ppresupuesto anual de gastos.
2| cuando un determinado sector del Condominio © una o més
241 unidades en forma. particular requirieranr y _scliciten una
B| brestacién ‘de mayof intensidad, ‘calidad o continuidad de
26‘sezrvicios, el mayor gasto serd de cargo y costo exclusivo de
271 1a Administracién Sectorial o de la unidad que gfectué tal
28 solicitud. Los | gastoé - por servicios o} expensas
29 correspondiéntes a Bienes Comunes de uso exclusivo, y que
30

cedieren en provecho exclusivo del propietario de dicho bien[
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De Mantencién: los necesarios para el mantenimiento de los

. ampolletas, accesorios, equipos y 0Utiles necesarios para la

reemplazo de artefactos, piezas o partes de éstos, y d)}ﬁéfé

" las sumas destinadas a nuevas obras ‘comunes. CUADRAGESIMO

todos los propietarios de ‘las’ unidades’ del Condominio,

maquinarias e instalacicnes, reposicidén de luminarias,

seran 'éiempre'_gagtos‘ individualeé de este y no podran ser
cohsideradsé ;-gastos comunes generales o© sectoriales. BSe
entenderidn por gastos y expensas comunés,.sean generales‘o
sectoriales, todos équellds gue sean necesarios efectuar,
tanto para proporcionar los servicios comunes coma aquellos-
indispensables lpara  el mantei'lli.miento,".' conservacidn .y
reparacién'de_lqs-Bienes Comunes. Se entenderdn por gastos
comunes ofdinérios los siguientesi a) De Administracidn: los
co:respbﬁdientés alremuneraciqnes del personal.de'servicio,

conserje 'y administrador, y los de previsién que procedan; Db)

bienes de dominioc comin, tales como’ revisicnes periddicas de

orden técnico, aseo y - lubricacidén de los servicios,

administracidén, mantencidén y aseo del condominio, y otros

andlogos; c¢) De Reparacién: los qué demande el arreglo de .

desperfectos o deterioros de los bienes de dominio comin o el

Uso o' Consumo: . los -correspondientes . a - los servicit

Lo

‘colectivos de (calefaccidn, agua potable, gas, enérgia

eléctrica, teléfonos u otros de similar naturalezds+ Por

gastos comunes extraordinarios se entenderin todos los@gastos

adicionales o diferentes a los gastos comunes ordinarios vy

SEXTO: Contribucién al pago de los Gastos Comunes Generales.

El pago de los Gastos Comunes Generales serd de cargo de

quienes contribuirdan al mismo segﬁh los porcentajes

establecidos en la Tabla General;de Porcenfaje que se'séﬁala

40 -
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presente Reglamento, la contribucién de cada copropietafio podra

. . . !
ser determinada conforme al mismo porcentaje, cuando se!trate de

]
i

cuotas que tengan por objeto la adguisicién o inversién en nuevos
!

Bienes Comunes, y asi lo acuerde la Asamblea General o Sectorial

de Copropietarios, segun correspondiere, en sesién extraordinaria.
T . . . i

Lbs titulares: de ‘los derechos. de uso Y goée exclusiv@ de  los
poligonos adyécenﬁes -ai' Hétel; 'al local ung, al lpca;. dos, al
local cinco}’ al iogal. -sels, .al local siete vy ! de los
estacionamientos cero uno y cero dos ubicados en el primer piso,

estardn obligados a contribuir al Condominio General, ademas de la

cuota que les afecta en el pago.de los gastos comunegs dque. se
. i
determina en el Anexo Dos Tablas Uno y Dos, segun corresponda, un

1
monto " adicional correspondlente a4 un porcentaje del monto total

determinade como gasto comin mensual gue se :Lndlca en la. ANEXO DOS

!
. TABLA TRES gue se protoccliza bajo el nimero ocho mil Sﬁtecientos

. sesenta y tres, vy quer forma parte de esta escritura. 'El monto

!
l

:f;«'recaudado por éste concepto incrementard el Fondo Comin de Reserva

General. CUADRAGESIMO SEPTIMO: Contrlbu01on al Pago de los Gastos

'?¢$5 unes Sectoriales. El- pago @e los gastos comunes del sector

“oficinas y locales comerciales serd de cargo de uodos- los

”propiétarios de las unidades del mismo, quienés contribuiran -al
R 1
. H

mismo segin los porcentajes establecidos en el ANEXO DOS TABLA
|

DOS, gque se protocoliza bajo el numero ocho mil setecientos

sesenta y tres, Yy que forma parte de esta escritura. CUADRAGESIMO

OCTAVO: . Ningtn propletarlo podrd excusarse de pagar los gastos

comunes gque le wcorresponden conforme al presente Réglamento,
‘ i
alegando la no utilizacién de determinados bienes o ;servicios

comunes, © por no estar ocupado su bien de dominio exclusive, o©
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por el ipcumplimiento en el pago de los gastos'comunes por parte

de su larrendatario. CUADRAGESIMO NOVENO: La obligacién de |j!

contribuir a los gastos comunes generales y  sectoriales

respecti@os se 1inicia desde 1la fecha en gque se otorgue la

i B

escritura publica de compraventa, o bien desde’ la fecha en que se

{

entre‘enipbsesién material dé la unidad, lo'que ocurra primero, y

subsisteldurante el tiempo que la unidéd permanszca desocupada. En

todo casé,rla obligacién mencionada no se devengard en ningun caso
|

antes qu% las obras de edificacién de la unidad sean recibidas por

la Direc%ién de Obras Municipales. QﬁINCUAGESIMD: Cada propietario

|
deberd pagar al Administrador General o Sectorial, o a la persona

en que'd%legue sus facultadgs, la cuota que lelcor;esponde en los
gastos éomunes,» en la forma que 16 determine el Comité de
Administgacidn Genefal o) Sectorial,-segﬂﬁ el caso vy, a falta de
determinacién por parte de  los Comités, dentro de los diez
primeros |dias de cada mes y a mas tardar dentro de los diez dias
siguientes a la formulacién de la respectiva cuenta. En caso
de mora o simple retardo en el pago de cualguier cobro se
devengarid el maximo de interés permitide estipular para

operaciohes de <crédito de dinero en moneda nacional no

reajustable; ademds en el segundo mes de nora deberd pagar

los inte&eses mencionados més un diez por ciento de la deuda
| ‘

por mes o fraccidén de mes; y, al tercer mes su cuenta se
{

! :
dispondra para el cobro judicial, y la deuda acumulada tendré

un recargo del diez por ciento més las costas, en beneficio

del Cond%minio, los qué se liquidaradn y pagardn conjuntamente

con la o#ligacién‘principal. Sin perjuicio de lo anﬁerior, el
| .

copropieﬁario moroso perderd el derecho de participarz en
:

todas l%s' Asambleas de Copropietarios, sean Sectoriales vy

Generales, y en sus deliberaciones, votaclones y acuerdos, y

42




M. GLORIA ACHARAN TOLEDO , . '

‘ NOTARIO PUBLICO - o . ﬁMAR&%;;%;R ACﬁRAgT&LEDO
' MATIAS COUSINO 154 - TELEFONO: 664 1522 7 <N O NE 2 NTT
B SANTIAGO ' i, NOTAR ANTIAGO

s ' ' ) ' ) iy
en general, quedard privado del ejercicio de %]

le corresponden en su calidad de tal, todo ello hasta el

entero pago de los gastos comunes, intereses, multas y costas

adeudados. ELl Condominio podré}‘ en todo caso,  emplear los
5 prbcedimientos de._cobro y apremio que en derecho proceda,
6 | pudiendo incluso pedir medidas precautorias y embargar bienes
71 para su remate judicial. Si el dominio de una unidad del
8| Co dominio. perteneciere a dos o méas persohas, cada una de
91 elllas sera solida;iaﬂente responéable del pago de 1la
10| totalidad de la contribucién de .gastos o éxbensas comunes.qué
e corresponda a dicha unidad, sin pérjuicio dé su derecho a

epetir lo pagado contra sus comuneros en la unidad en lo. que

es quepa a estos en la contribucidén a los gastos .comunes. |

UINCUAGESIMO PRIMERO: Los propietarios podrédn .convenir con

22
s
S

oA
i
o

T

EXERY
2]

o
i 45

los respectivos arrendatarios, usuarios u ocupantes de las

[
Fer.

TA

P
- )
s

F@ }".: Ay
.

i

unidades del Condominio, que la obligacién de pagar .o

f

1T
-n\l

P
o

I

contribuir a los gastos o expensas comunes generales recaiga

'y
(o]

jen esos arrendatarios, usuarios u ocupantes o en terceras

[y
[(s]

‘personas. Sin;émﬁérgok eétas éstipuléciones"ho libérarén a
20| los propietarios de la obiigaéién de contribuir y. reembolsar
2t} integra vy .oportunaménté 'dichdsf gastos y expensas  comunes
22 generales, siendc estos los ﬁnicds .responéables de esos
23 gastos frente al . Condominic. Todo copropietario deberd
24| comunicar al Admiqiétrado:'Sectofial y este al Administrador
25| General, toda transferencia de dominio respecto de la unidad
2] del Condominio de que sea.  duefio, indicando . la
?7| individualizacién bompléta’del'nuevo adquirente, y adjuntando
 28‘copia de la escritura .publica de cesidén y copia de la

29 inscripcidén del +*itulo 'de propiedad en el Conservador de

30

Bienes Raices competente a nombre del adguirente. El
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propietario ' que no cumpla’ con esta obligacién serd |,
: (3’-;'
, ‘

’i
solidariamente responsable de la contribucién y reembolso deub
los gastos y expensas ‘comunes que'correspondan a la unldadk"

; . . Sy

respectiva con el nuevo adquirente. El cumplimiento de esta

obligacién se acreditard mediante un certificado en tal

‘sentido otorgado por el Administrador Sectorial o por el

Presidente del Comitée Sectorial Administracién. Las
obligaciones de <cada propletario de ‘una unidad del
Condominio, por expensas comunes. correspondientes .a este
titulo, siguen siempre el dominio de la unidad respectiva,
incluso respecto de aquellas ;expeqsas devengadas con;
anterioridad a suladquisicién, yrel créditq correspondiente
gozard de un péivilegio o ‘clase, que preferird, cualquiera
gque sea su fecha, a‘los'enumerqdos en el articulo dos mil
cuatrocientos ochenta y uno del Cédigo Civil, sin perjuicio
del derecho del' propietario para ekigir el pago a su

antecesor en el dominio y de los demds derechos que le

otorgue la ley. QUINCUAGESIMO SEGUNDO: Mérito Ejécuti.vo. Las

cuotas - de gastos comunes - seran ex1g1bles jud1c1almente por

via ejecutiva, pudiendo sollcltar el Administrador General o

Sectorial toda clase de medidas precautorias,. apremios 'y

embargos para asegurar el resultado y la eficacia de. las
acciones de cobranza. Traténdose de cuotas determinadas por
acuerdos en sesiones extraordlnarlas de la Asamblea General o

Sectorial de  -copropietarioes, elﬂ'titulo'-ejecutivo- estaré

constituide por la copia. del ‘acta de la sesién

correspondiente de la Asamblea, en la que conste la
contribucidn decretada para las expensas necesarias, la cuota
distribuida a cada propietario.y la forma de pago-y las

fechas o plazos para su pago, asi como una certificacidén y/o

44
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1| aviso de cobro del Administrador General,

' la existencia y nwnto de la deuda a cargo’ del propletarlo‘
f deudor, QUINCU%GESIMQ TERCERO: Cobro de las Cuotas . de Qastos
74! Comunes. El cobro de las cuotas correspondientes a los gastos
comunes generales o sect§riales se efectuard en documentos
separados que serdn preparados .por el Administrador ﬁel
sector Loqales Comerciales vy Oficinas y del .sector. General
respectivamente, en su cas6;'El pago de loé.gaétos comunes |
debera ser integro y éompleto, y deberd depositarse en las |
cuentas corrientes que los  referidos administradores
establezcan paré tal-efectd. No podré un comunero pagar los
gastos comunes generales y dejar pendlentes el sectorial o

viceversa. QUINCUAGESIMO CUARTO El condominio cuenta con. dos

medidores generales, uno de ellos para'el‘Sector Hotel y el

segundo para el resto del Cqﬁdominio General. Las diferencias

SR o

que se produzcan entre los medidores generales -y sus

respectivos ' remarcadores, serén prorrateadas de acuerdo a.las

18 gy ' L ‘ P
superficies de ~cada unidad. En  ambos casos podran ser

19
cobradas dlrectam@nte por la empresa proveedora del servicio

2| de- agua potable. 2' cada propletarlo, o] blen, incluirse en el
21 cobro de los gastos comunes. La administracién esté
22 facultada, en resguardo del bien comun, ﬁara dispoher el
28 cambio de cualquiera de 'estos medidores con cargo del
24 propietario cuando su funcioﬁamiento , sea‘ anormal.
2 QUINCUAGESIMO QUINTO: Ejedﬁqién Judicial. Cuando sea Qel caso

‘26 iniciar el procedimiento de cobro ejecutivo de  las quotas‘de
a gaétos comunes impagas, el Comité de Administracién General
28 se encontrard facultado péra contratar los servicios de un
2 abogado 'especiélisfa en estas materias, vy sus honorarios
30

seran-de cargo del deudor ejecutado. QUINCUAGESIMO SEXTO:
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Suspénéiéﬁ' de Servicios Comunes. La Administracién ' General
y/o Sectorial, segin el caso, podrén adoptér COomo medidas.de
apremio del coprppietario que sé_ constituyere en déudor
moroso 'del. pago de .éuotas de gastos comunes, de .cualquier
clase, la suspensidn del sérﬁicio éléctricé qﬁe se suministra
a aquellas unidades cuyos‘propietarios se encuentren morosos
en el pago de tres o mas cuotas, continuas o discontinuas, de
los gasﬁés comunes. QUINCUAGESIMO SEPTIMO: Otras Medidas de

Apremio. La Administracién General y/o Sectorial, segin el

 caso, podra adoptar otras medidas.de apremio én contra de los

deudores recién aludidos sélo en la medida en que ellas se

~encuentren expresamente autorizadas por normas generales

‘establecidas en la legislacién vigente 'y cumpliendo

estrictamente loé regquisitos 'y condicionesl‘,en ellas
prevenidos. QUINCUAGESIMO OC‘I'AVO: De los. 'Fondos Comuhes de
Reserva. BSe constituiran y servirdn para altender inversiones
Yy repéracioﬁes de alto costo de_lOS'bienes de dominio comin ©
imprevistos urgentes. QUINCUAGESIMO NOVEﬁO: Formacidén . e
Incremento. Los Fondos Comunes de ?gserva:General y Sectorial

i

se formaradn e Incrementaran con los siguientes Ingresos: Uno)

. Con el cinco por ciento de recargo sobre los gastos comunes

mensuales. Este porcentaje puede éer modificado'por acuerdo
de los respectivos comités de administracién. Dos) Con los
dineros provenientes de la contribucién_memsdal a los gastos
comunes Qe los espacios asignados en usb y gocé exclusivo a
propietarios del ‘céndominio.' Tres}' Con . el producto de las
multas e intereses gue deban pagar los copropietarios.
Cuatro} Con los aportes por concepto' de. uso de eépacios
comunes gue fije el comité de administracién. respectivo.

Cinco) Por los valores prodicidos en las inversiones que se
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realicen por el mismo fondo. SEXAGESIMO: Manej&f@&.
. . y -:.‘u.“,. .

——

Mientras la Asamblea General de Cépropietarios o el Comité
General de Administracién no dispongan otra cosa, los‘Fondos
Comunes  de Reserva General y sectorial se manejardn por la
Administracién Geheral-y.Séétorial reépebtivamente,'en forma
sepérada de .loé- inéresOS‘.érdinafios de 1la copropiedad
debiendo mantenerse 'en depdsito en una éuénta corrienté
bancéria. .La‘ Asamblea General de copropietarios 0 en su
defecto el Comité General de Administracién, podran acordar
que el fondo sea invertidé en instrumentos financiéros que
operen en el meréado de  éapitales yb que sean de facil vy
pronta liquidez. SEXAGESIMO PRIMERO: Naturaleza de. las
Participaciones con él Fondo. Las participaciones en el Fondo
Comin * General de Reserva que corfeépondan a . los

copropietarios tienen el cardcter de Bienes Comunes y por

consiguiente, siguen forzosamente al derecho de dominio de

‘las unidades y no son susceptibles de enajenacidén o gravamen
. l

pér separado. SEBEQESIMO'SEGﬁNDO: Los propietarios erégaréﬁ
los dineros necesarios para 1la formacién de los fondos
operacionales del sector’ general y del sector oficinas y
locales comeréiales , Cuyo objeto seérd tener .un capital
inicial de trabajo vy garantizar‘las obligaciones que cada-uno
de los copropietarios les impone el presente Reglamento, en
cuanto. a la concurrencia de gastos éomunes 'generales Y-
servicios especialés, y  podra ser empleado  por el
Administrador General para cubrir los gastos coﬁunes impagos.
Este Fondo ascénderé.a ia;éuma equivalente a cuatrocientas
veinte Unidades dé‘Foménfo’péré el caso del sector general y
mil cien Unidades de _Fomento.,para el sector oficinas y

locales comerciales .los cuales serédn enterados por  todos los
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compradores de las distintas unidades en la misma propor01on

que a cada uno corresponde soportar el pago de los gastos;r

comunes generales o sectorlales- segun 'se indique en el
Articulo’ Clncuenta de este Reglamento, Estos fondos deberan
pagarse en una sola oportunldad dentro de los diez prlmeros

dias del mes siguiente al que se adqulera la wunidades

respectiva. Respecto de aguellos copropietarios gque no

hubieren enterado los aportes a;lgs Fondos Operacionales y
hubieren vya recibido las unidades que adgquirieren. El cobro
de estos aportes deberd hacerse eféctivo conjuntamenﬁe con el
cobro de los gastos comunes, @ TITULO SEXTO. DE IA
ADMINISTRACION GENERAL. SEXAGESIMO. TERCERO':l La Administracidn
General del Condominio le correéponderé en conjunto a los
siguientes érganos: a) La Asamblea General de Propietarios;
b) Al Cémité de'Administracién-Geﬁefal; y c) Ai Administrador
General, de81gnado por la .Asamblea dg Copropletarlos Esta
desmgnac¢on debera recaer en’ una persona juridlca dedicada al
giro de la administracién de edlflClOS de oficinas.: Para

efectuar dicha designacién, se requeriran las mayorias .que la

ley - . establece ~ para las Asambleas Ordinarias - de

Coprobietarios. En caso de desacuerdo o renuencia. de la
Asamblea para hacerlo, 1la designacién - del Administrador
corresponderd al Juez competente,  a peticién de cualquier
copropietario. Se procederd, en este caso, con arreglo a lo
dispuesto en él articulo seiscientos cincuenta.y-cuatro del
Cédigo de Proced}mienﬁo Civil. El Administrador durara un‘aﬁo
en sus funciones y podrd ser reelegidé‘indefinidamente. Si al
término de»su periodo, no se probediese a la designacién de
un 'nuevo administrador} su designacidén - se entendera

prorrogada hasta que se le designe un reemplazante. E1
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1 'Administradorr dependerd directamente de
2 CoprOpietarios y estara sujeto al éontrol-y fisc ién de
3| ésta y del Comité de Administracién General o Sectorial. La
4| remocién del Administrador podra ser‘acordada'en cdalquier
5| momento; aplicéndose para ello el mismo procedimiento
6|/ empleado para su deéignaéién. S3i el Administrador cesare en
7| su cargo, cualquiera de -los copropietarios podra ;sumif
interinamehte la administracién, con acuerdo del Comité de
Administracidén General o Sectorial, hasta que la BAsamblea
correspondiente o ellJuez competente, en subsidio, designé al
reemplazante. Correspondera al Admlnlstrador el cuidado Yy
vigilancia de los Blenes Comunes Y la ejecucién de todos los
jactos que son habituales en toda Administracién. -Tendra

/también la obligacidén de éjecutar los acuerdos -que se tomen

n .la Asamblea por los copropietarios y velard por el

cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias,

7| especialmente las contenidas en la Ley de Copropiedad

8| Inmobiliaria y = su Reglamento, normas que se entienden

. 1°1 reproducidas expresamente en este Reglamento dé Cop;opiedad,
20| formando parté- integrante del mismo: EL Administrador

) 21| representard en juibiéﬂ'iécfivé Ly pasi#amente“ a los
22 copropietariosl .en : las. céﬁsas concernientes. . a- 1la
28| administracién y conseérvacién del Condominio, con todas las
24| facultades contempladas eﬁf el inciso ' primero del articulo
25 ééptimo del Cédigo"de Procedimiento Civil, sea que se
26 promuevan por algun Cobrbpietario o por -terceros. Sin
27 embargo,- fequeriré'actuar en conjunto con uno cualquiera de
28} 1os miembros del Comité de‘Administracién, para ejercer las
29 Qiguientes facultades: desistirse en primera instancia de la
30

accién deducida, . aceptar la demanda contraria,. absolver
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posicionés}wfenunciar ;oé reqﬁréoﬁ'o-ios:ﬁérﬁinos legaies,
transigir; comproﬁeter, otorgar'€ los  arbitros facultades dei;
arbitradores, aprobar conveﬁios y percibir. El Administradorjg
General y/o el Comité de Administracidén, quedan especialmente
facultados"para abrir, héntené;_ y cerrar a nombre de la
Comunidad Edificio Plaza Mangquehue lGeneral, cuéntas
corrientes bancarias de depdésito o ahorro, dépositar o girar
en ellas, ‘retirar librétos de chéques y aprobar u objetar

saldos. Para _ejeréer las facultades relacionadas con la

cuenta corriente . bancaria de depdsito. o de ahorro, el

Adminiétrador debera actuar cohjuntamehﬁé.coﬁ uno cualguiera
de los miembros del Comité de Administracién General del
Condominio, o bien, podran actuar conjuntamente dos miembros
del Comité  de Administracién | General. Corresponderd
especialmente al.Administrador el ?obro y la recaudacidn de
las sumas gque a cada uno de lds copropietarios se les asigne
por gastos comunes y la determiﬁaciéh de la Contribucién que
a- ellos corresponda de _acuerdo’ ‘al presente' Reglamento. Es
obligacién primordial - del | Administrador mantenér el
Condominio en &éptimas condiciones de seguridad, cuidado vy
presentacidn, - . aseo, limpieia exterior e interior y
especialmente lograr el funcibnamiento'completo y eficiente
de. todos sus servicilos e'instalacibneé} obséryéndo fielmente
lo establecido.en'ei Ménual delopefaCiQnes.y‘eh el “Acta de
Entrega” que suscriba al momento de asumir la administracién

del Condominio. Consecuencialmente, serd obligacién de los

copropiletarios cubrir oportunamente todos los gastos que esto

requiera. El Administrador estard obligadc a rendir cuenta
documentada de su administracidén en las épocas ordinarias que

se. le ‘hayan fijado y, ademés, cada vez que se lo solicite el
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Comité de Administracidn o la asamblea

Asimismo corresponderd al administrador

ejercer las deméas

facultades y cumplir las demds obligaciones establecidas la

Ley de Copropiedad " Inmobiliaria y su Reglamento. EL
Administrador deberd ademéis, en el ejercicio de sus
unciones, observar las siguientes normas minimas de buena

]

dministracién: a) llevar un libro de actas de las asambleas
de copropietarios; b) llevar un libro de bitécora, en el cual
se anoten las instrucciones al personal' y los reclamos o

sugerencias de los copropietarios u ocupantes; ¢} llevar

libro de entradas y gastos, conjuntamente con un. archiveo de
correspondencia y de documentos, fagturas, boletas N ;ecibos;
d} llevar libro.dalrémuneiaciones y conﬁrol'de;asistencia del
personal; e) nmntener;un eﬁémplar del presente Reglaﬁento,
para ser consu;tado_.ppf_ éoprqpietarios u oéupaﬁtes-ndel

Condominio;  f) - mantener wuna cuenta c¢orriente bancaria

exclusiva de la administracién; g) elaborar anualmente un
presupuesto estimativo de los gastos del afio siguiente,

estableciendo prioridades’ de inversiones; h) wvigilar: el

cumplimiento de las obligaciones laborales del " personal
contratado gpara el servicio del Condominio; i) velar porgue

el Condeominio sea mantenido, operado y administrado, conforme

lo establece el Manual de Operaciones. SEXAGESIMO CUARTO:

Todo lo concerniente a la Administracién . General del

Condominio serd resuelto por los copropietarios, reunidos en
Asamblea. La Asamblea Genefal de Copropieté;iOS'se reunira
ordinariamente a "lo ‘ﬁenos una vez al afio " vy
extraordinariamente, cada vez que'la convoque el Comité de
Administracién o el Administrador, por iniciativa propia o a

peticién de un grupo de copropietarios, que representen al
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menios el quince por ciento de los derechos en el Condominio.

AT

2

La  citacién a BAsamblea se practicard mediante aviso qu
‘ S {

- ‘ : 13
enviard por correo certificado al domicilio .del. propietari

¢
X

. N
registrado en la Administracidén con una anticipaciénlminimgﬁ-

de diez dias corridos a la fecha de la Asamblea. Con la misma
anticipacidén se enviard carta a lQé.coproéietarios, dirigida
al domicilio que tengan régistradq en la Administracidn; si
tal reéistro‘ no existiése, _bafa-:loéi efé?tpsi del preéénte
Reglamenﬁo, se  reputaré gue jlos~~copropietarios tienen

domicilio en la unidad del Condominio gque les pertenezca,

donde podran  hacerse véalidamente las notificaciones gque

procedieren, aln cuando.el interesado o su representanfe se
encuentre ausente, o lo tenga arrendado o dado en otra forma
de uso y goce a terceros. El Administrador deberd mantener en
el. andominio una némina actualizada de los copropietarios
con .sus respectivos domicilios reéistrados. La no recepcidn

de la  carta no .invalidard la 'citacién. Si por falta 'de

PALTRI¢ 3

v

Administrador o. por otra causa andloga, no se efectuare la

convocatoria a la Asaﬁblea dg Copropietarios, cualquier
pfopietério podra concurrir al Juez competente para -que 1o
haga vy, en tal caso, la citacién se practicara en la forma
prescrita por la Ley. No serd necesaria .citacién alguna

cuando la reunidén haya sido acordada por. la unanimidad de los

copropietarios para un dia y hora determinada. ' SEXAGESIMO

QUINTO:  la _ Asamblea de Copropietarios 'se reunird
ordinariamente a lo menos una- vez al afio, durante el mes de
abril de cada éﬁd y en ella podra tratarse cualguier asunto
relaclonado con los intereses de los dopropietarios y
adoptarse los acuerdos correépoqdienteé,'-salvo los - que, de

conformidad a la  Ley 'sean - materia de  Asamblea
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Extraordinarias. A titulo de ejemplo, seradn sus

siguientes: a) Nombrar el Comité de Administracién,

‘cuando corresponda su renovacién; ‘b) Conocer y aprobar la

cuenta ~del Administrador; «c¢) Ratificar o = remover al

Administrador; d) Proponer riormas generales de administracién
o modificaciones o revocaciones de las que hubiesen sido

establecidas o aplicadas por el Comité de Adminisfracién; y
[

e) Delegar en el Comité de Administracién General las

facultades necesarias para la dictacién de

reglamentos o

normas especilales de admihistracién y para la puesta en

préactica de todo tipb de acciones o medidas que tiendan al
interés general de los Copropietarios., SEXAGESIMO SEXTO: La

Asamblea General de Copropietarios .se reunird en forma
gxtraordinaria cada'-vez que lb exijan las ﬁeceSidadeé del

ondominio .y sea Eonvocadaide conformidad a las normas del

resente Reglamento. De Iconformidad a lo ‘dispuesto én. el
articulo diecisiete de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria,
lés siguientes materias solo podrdn tratarse en Asamblea
Extraordinaria:’Uno)_quificacién del presente Reglamento'de
Copropiedad; Dos) 'Cambio:'de destino. de Elas unidades .del
Condominio;. Tres) Constitucién de’ derechos dé uso y 'goée
exclusivo de los bienes de dominio comin favbr de uno o méas
copropietarios, u .otras formas de aprovechamiento de los
bienes de dominioc comin; Cuatro) Enajenacién o arrendamiento
de bienes de dominio comﬁn'o la - constitucién de gravémenes
ellos; - Reconstruccidn, demolicién,

sobre Cinco)

rehabilitacién o ampliaciones del Condominio; Seis) Peticidn

'a la Direccién de Obras Municipales para que deje sin efecto

la declaracién que acogié el Condominio al régimen de

] ) . : ! 4 3 > 4 . ¥
copropiedad inmeobiliaria, o su modificacidn; Siete)

Mot e L
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Construécibﬁes en lo bienes comunes, alteraciones y cambio de
destino de dichos bienes, incluéo'de_aqﬁellos asignados en
uso y goce exclusivo; Ocho) Remoéién total o parcial de lé@‘
miembros del . Comité de Administracién; Nueve) Gastos &;
inversiénes' extraoidinarios que excedan, en un periodo deﬂq:N
doce ﬁeses, del equivalente a seis cuotas de gastos comunes
ordinarios‘ del total deli Condominio; Diez) Administracién
conjunta de-doé o mas condbminios, de conformidad al articulo
veintiséis ~de la< Ley de Copropiedad Inmobiiiaria, y
eétablecer subadministraciones en.él mismo Condominio. Todas
las materias que de acuerdo a lo sefialado precedentemente,
deban tratarse en sesiones extraérdinarias, con ekcepcién de
lés indicadas en el numerc uno, cuando.alteren los derechos
en el Condominio y-de las indicadag;en los nlmeros dos, tres,
cuatro, cinco y seis, podrén-taﬁbién ser objeto de consulta
pot escrito a loé copropietarios, firmada'poi el Presidente

del Comité de Administracién y por el Adminisfrador del

‘Condominio, las que se notificardn a cada uno de los

copropietarios en igual forma que la citacién a la Asamblea.
La consulta deberd ser acompafiada de los antecedentes que
faciliten su comprensidn, junto con el proyecto de acuerdo
correspondiente, para su aceptaéién o rechazo por los
copropietarios. La consulta se entenderd aprobada - cuando
obtenga lal aceptacidn ‘por eScfitQ 'y firmada de - los
copropietarios que representen-a 10 mehos el‘seﬁehta y cinco
por ciento de los derechos en el Cdndominio.- El acuerdo
correspondiente: deberd reducifse- a ‘escritura © publica,
suscrité por el Presidente del Comité de'_Administracién
Generél y por el Administrador del <Condominio, debiendo

protocolizarse - los - antecedentes que respalden el acuerdo,

54
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respectiva escfitura.

. La

- constituirse,

En caso de rechazo de la consulta, ella

‘no podrd renovarse antes de seis meses. SEXAGESTIMO SEPTIMO:

Asamblea General de Copropletarlos se = reunira en

dependencias del Condom}ﬁio, "salvo que el Comité de

Administracidén General seflale otro lugar y serd presidida por
el Presidente de este Gltimo o por el copropietario asistente
que elija la Asamblea General de Copropletarios a -falta del

primero. Tratdndose de la Primera Asamblea General de

Copropietarios, ésta serd:presidida por el Administrador, si

lo hubiere, o por el copropietario asistente que designe la

Asamblea por sorteo o votacidn. 'Las Asambleas Ordinarias se

constituirdn en prlmera 01ta01on, con la -asistencia de los

copropietarios que representen, a lo menos, el sesenta por

ciento de los derechos en el Condominio; y en - segunda
citacidén, con 1la asisténcia de ios copropietariocs . que
concuxran, adeoptandose en ambos casos los acuerdos
respectivos . por la mayoria absoluta de los asistentes. Las
Asambleas Extraordinarias  se cohsﬁituirén, eﬁ primera
citacién, con la asistencia dg los copropietarios que
representen, a lo menos, el ochenta por Ciento‘?dé los
derechos en el"Cbndominib, Yy ‘en segunda citacidén, con la

a31sten01a de los copropletarlos que representen, a lo menos;

el sesenta por-c1ento de ' los derechos en el Condominio. En

ambos casos los acuerdos se adoptaran con el voto favorable|
del setenta y cinco por ciento de los derechos a81stentes.

Las Asambleas - extracdrdinarias -para tratar las materias

sefialadas en los numeros uno al siete del articulo diecisiete

de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, requerirdn para

tanto en primera como en segunda citaciédn, la

AR
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_asistencdia de los copropietarios gque representen, a lo menos,
el ochenta por ciento de los derechos en el Condominio y los™:

‘acuerdos se. adoptaran con el voto favorable de los asistentes {

que representen, a. lo menos, el setenta y cinco pbr ciento de
los derechos en el Condominio. Las Asambleés'Extraordinarias
péra tratar modificaciones al Reglamento de Copropiedad que
incidan en la alteracién del porcentaje de los derechos de
ios copropietarios sobre los lbienes"de dominio comun,
requerirén para constituirse la aéistencia de la unanimidad
de los copropietarios y los acuerdos se adootaradn con el voto
favorable de la wunanimidad de los copropietarios. En las

Asambleas Ordinarias, entre la primera y segunda citacién

‘deberd mediar un lapso no inferior a media hora ni superior a

seis horas. En las asambleas éxtréordinariaé dicho lapso ho
podré ser inferior a cinco ni superior é quince dias. Si no
se reunieren los quérum‘ necesa;%és para, sesionar o' para
adoptar acuerdos. El Administrador o cualquiér-cbprépietario
podra recprrir al jueg, conforme a lo previsto en el articulo
treinta y tres de la Ley de Coﬁropiedad Inmobiliaria. Todo
copropletario estard obligade a 'asistir a las asambleas
respectiﬁas, personalmente c3 pr_medip de un representante
legal o‘mandatari§'constituido pérfinstrumento privado, cuya
firma esté autorizada por Notarib fPﬁblico. ‘También"seré

vdlido el mandato conferido por escrito a otro copropietario

0 arrendatario del - Condominio. Sélo los copropietarios

hdbiles podran optaf a cargos de representacién de la

comunidad y -concurrir con su voto a los acuerdos due se

‘adopten, salvo- para aquellas materias respecto de -las cuales

el presente Reglamento exija. la unanimidad. Cada

copropiletario tendrd sdélo-un voto gue serd oroporcional a sus
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derechos en los kienes de dominio comiln,

seflalado en este Reglameﬁto.

podréa

_representar a ninguin copropietario en la asamblea., La calidad
de copropietario habil se acreditarid mediante certificado
expedido por el Admiﬁistrador o por guien haga sus veces. Loé
acuerdos adoptadds.ébn'las mayorias exigidas obligan a todos
los copropietarios, sea que hayan asistide ¢ no a la sesidn
respectiva y aln cuando no hayan concurride con su voto
favorable a. su adopcién. La Asamblea.representa,légalmente.a

todos los copropietarios y estd facultada para dar

cumplimiento a dichos acuerdos a través del Comité de

Administracidén o de los copropietarios designados por- la
propia Asamblea para estos efectos. .De los acuerdos de la
Asamblea se dejard constancia en un libro de actas foliado.

Las. actas deberan ser firmadas por todos los miembros del

Comité de Administracién, o por los copropietarios que la

\ Asamblea designe y quedaran bajo custodia del Presidente del

Comité de Administracién. La infraccién a esta obligacién
serd sancionada con multa dé‘cinco Unidades de Fomento la que
se duplicard en céso de reincidencia. A las sesiones de -la
Asamblea en las Que se aéoﬁten acuerdos que incidan en las
materias éeﬁaladas en los numeros uno, tres, cuatfo, cinco,
seis y .siete del articuloﬂdiecisiete de la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria, debera asistir un Notario Pﬁblicé, guien debera
certificar el acta fespec;iya, én la que se dejara constancia
de los gqudrum obtenidos en cada caso. Si la naturaleza del
acuerdo adoptado lo requiere, el acta correﬁpondiente debera

reducirse a escritura publica por cualquiera de los miembros

del Comité de Adminiétracién. SEXAGESTMO OCTAVO: La Asamblea

General de Copropietarios, en su primera sesién, debera
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desigﬁaf a ulbs miembros de un Comité _dé‘ Administracién
General cbmpugsto de tres miembros, dos de los cuales deberan
representar al Séctor Oficinas ¥y uno. al ‘Sector Hotel. EL
Comité de Administracién Gengral tendré la representacién de
la Asamblea con todas sus facultades, excepto agquellas que
deben ser materla de Asamblea Extraordlnarla. Se designard a
las personas que obtengan las tres prlmeras méyorlas de votos

elegldos en Asamblea General de Copropletar“os, sin perjuicio

de que- una de ellas deberad ser representante del Sector

‘Hotel. El. Comité de Administracién superv;gllara el
cumplimiento de las obligacioneé que la I;ey o el presente
Reglamento iﬁpqnen a los‘copropietarios{'al Administrador y
demas persbnal de trabéjadores del Cbndominio y tendrad las
demas funciones que sefiala. el articulo veintiuno de la Ley de
Copropiedad Iﬁmobiliaria. Sus_nﬁembros-dpfarén dos afios en
sus fuhcioneé, desde la fecha en qﬁe hubiesen sido elegidos y
podrén ser.reelegidos indéfihidamente. Si ai vencimiento del -
periodo no se hubiere designadoia; los nuevos miembros, se
entenderd prorrogado su  mandato hasta que se produzca la
eleCcién. El Comité serd presidido por quien haya obtenido el
mayor numeroc de preferencias eﬂ la elecéién‘ efectuada de
conformidad a este Articulo. Séio podrdn ser desigriados
miembros del Comité de Administracién: 'a) Las personas
naturales que sean propiefarias. en el-.Coﬁdominio ‘0 sus
dényuges;-y b) Los representante$ de ias personas juridicas
que sean propietarias en el Condominic. ELl- Comité de
Administ#acién tendréa, eﬁtre .ofraé, las ‘siguientes
atribuciones,_‘mientras ‘no  contravengan " las normas del
presente Reglamento o de’ la Le?; é)w ébnbcer y aprobar

presupuestos . de entradas y gastos dque le ‘presente- el
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1 Administrador; bl Aprobar la contratacidn de«%pe:s
\ s Cu\\\f
2| Condominio, que tendrén, en todo caso, la cond1c1on”jurldlca
3| de dependientes y trabajadores de la Comunidad, que serd su

empleador; ¢) Supervisar el cumplimiento de los programas de

actividades encomendadas al Administrador; d) Aprobar
6| reparaciones mayores del Condominio que no tengan el caracter
7| de reformas voluptuosas o- suntuarias, las que requerifén
8! aprobacién de -la .Aéamblea, : y ‘autorizar los gastos
correspondientes; e) édnéce;'de las infracciones al presente'
reglamento y aplicar las. sanciones que procedan;  f) Dictar
Reglamentos y Normas Internas de Administracién de acuerdo  a

as facultades que al efecto le sean delegadés por la
Asamblea, en especial para regular el uso de los: bienes
comunes generales, aprobérf la contratacidn kkamempreSas.qUe
presten sérvmcmos a los bienes comunes generales y éntregaria
terceros la concesién de algin bien comin del Condominio y

poner término a dichos contratos; g) Proponer a la Asamblea a

la persona que esta uGltima debera elegir para el cargo de

Administrador. El Comité de Administracién. General se reuniréa

20

al menos una vez al mes y cada vez que sea citado por su

E

21| presidente, por cualesquiera dos de sus miembros o por el

22\ Administrador. Podra funcionar con la concurrencia de al

23 menos dos de sus miembros y serdn valides los acuerdos que se

24 adopten por la mayoria absoluta de sus integrantes. De sus

25 deliberaciones 'y acuerdos deberd dejarse constancia en un

®| 1ibro de Actas que deberd llevar el Administrador, quien hara

27} 1as veces de Secretario del Comité. Las normas y acuerdos del

28| comité mantendran su vigenclia mientras no sean revocadas o©

®| modificadas por la Asamblea de Copropietarios. En caso de

% requerirse reparaciones al Condominio, éstas deben hacerse
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conservando las ‘especificaciones constructivas del elemery
. W

Y

4 . v . ' N Vy
dafiado, o bien, contando con la aprobacidén de la oficina .dg}

arquitectos  Turner y Asociados. SEXAGESIMO NOVENO: Una- copiatl

del Acta de la Asamblea, autorizada por el Comité de
Administracién, o en su defecto, por el Administrador, donde
consten los acuerdos relétivos a éxpensaé o gastos comunes
ordinarios o extraordiharios, o a ios aportes a los fondos
especiaies' que pudieran ‘-aprbbar laé lAsambleas de
Copropiefarios, tendrd mérito ejecutive para su cobro.
Tendran igual mérito ejecﬁtivo los avisos dg cobro de dichos
gastos comunes, extendidos Qe confo:midad ai‘Acta, siempre
que-sé encuentren_firmados pof el Admiﬁistrador respecto de
los - que se encuentren impagdsJ 'TifULO:'SEPTIMO.‘~DE7 LA
ADMINISTRACION SECTOﬁIAL. SEPTUAGEéIMQ:;La aéministracién de
los servicios y Bienes Comunes de uso y éoce exclusivo del
Sector. Oficinas vy Locdles Comerciales: recaéré en la
‘"AdminiStrécién Sectorial™. - La administracién de - los
servicios y Bienes Comunes de usd.y goce ex¢lusivo del Hotel,
corresbonderé exclusivameﬁte a su Administrador u operador.
En consecuencia, habrd una administracién -sectorial. que
corresponderd, en conjunto, a los siguientes o6rganos de
Administracién?AUnp) La Asamblea Sectorial de Copropietarios;
Dos) El Comité, Sectorial de- Administracién: y Tres) EL
Administrador Sectorial. SEPTUAGESIMO PRIMERO: Asambleas
Sectoriales de Cppropietarios. Lé qprobacién del.presupuesto
sectorial, la-‘abrobacién, modifiCacién y todos 1los ' demés
aéuntos relativos a la‘administ:agién de los servicibs Bienes
Comunes de uso exclusivo del sector 3Oficinas 2% rocaies
Comerciales, como asimismo todas‘.las materias de interés

exclusivo o preponderante para el sector. Oficinas y Locales
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Comerciales, ' sexdn .tratados. en Asamblea.

Copropietarios. Se exceptla de lo anterior, la

/bresente Reglamento, gque serd siempre de competencia

exclusiva de 1la Asamblea‘ General de Copropilietarios, aun
cuando sélo incida. én .méterias' de interés exclusivo o
preferente del sector Oficinas. y Locales Comerciales. Los
acuerdos de las Asambleas Sectoriales no pueden contradecir a
los acuerdos de las Asambleas Generales de Copropieﬁarios del
Condominio,_ni ;rear'dereghos u obligaciones.que'puedan estar
en contraposicidén con los acordados en dichas Asambleas
Generales. Con fodo, la Administraciodn Geheral no ‘puede
interferir ni involuérarée en materias prbpias de la
Administracidén Sectorial, salvo en agquellos casos gque haya

sido expresamente .autorizada por el presente Reglamento.

SEPTUAGESIMO SEGUNDO: Sesién Ordinaria Anual. La Asamblea

" Sectorial de Copropietarios efectuard una sesién  ordinaria

anual, que se realizara después de terminada 1la sesidn

ordinaria de la Asamblea General de Copropiletarios. La sesidn
ordinaria tendra por. objetivo principal el eéamen de - la
cuenta que de la Administracidén Sectorial de su gestidn
correspondiente a .los Ultimos doce meses con clerre el
treinta y uno de diciembre de cadé-aﬁo y de la aprobacién del
presupuesto seCtopiéi'énﬁal. En ella podra ademas tratarse
cualquier otro asﬁntoldé interés exclusivd 6 preponderante
para un solo Ssctor'del dondominioh_y adoptarse loslacuérdos
correspondientes, salﬁo los gue sean materia de sesiones
extraordinarias. . - SEPTUAGESIMO .  TERCERO: Sesiones
Extraordinarias. Las Asambleas Sectoriales de Copropletarios

podran también efectuar sesiones extraordinarias, a peticiédn

del Comité de Administracién Sectorial, o de un.numero. de
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copropietarios del Sector que retina al menos el quince por

ciento de los derechos sectoriales respectivos. Es materiac
: ‘ , . 3]

obligatoria de Sesién Extraordinaria para la .Asambleafl

Sectorial de Copropietarics la discusiéﬁ y‘ aprobacién de
gastos o inversiones sectoriales‘exﬁraordinarias que excedan,
en un periodo de doce meses, el equivalenfe a seils cuotas de
gastoslcomuﬁes sectoriales ordinéridst iqs acuerdos por los
cuales se decretaren gastos‘<sectofiales extraordinarios de
esta natﬁraleza se‘regirén por lo dispuésto en lo relativo a
las Asambleas Generales. Las materias indicadas en los
nimeros une al siete del articulo diecislete de la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria, - que ‘cbrresponden a asambleas.
extraordinarias, no podrén ser tratadés en las Asambleas
Sectoriales. SEPTUAGEéIMD CUARTO: Materias Mixtas. Traténdose
de 1la Asamblea Sectorial .de Cpbropietafios,‘,podrén‘ ser
tratadas en la sesidn ordinaria anual o en sesiones
extraordiﬁafias: Uno) Lé designacién y remocién de un
representanfe en el_ Comité lGéne;al de Administracién e
impartir -instrucciones especialeslpara su desempefio: Dos) La
designacién, remocién, fijaciéh'dé_hoﬁbrat#os_de un Auditor
para la administracién sectorial} e .impartir instrucciones

especiales para su desempefio; Tres) La adopcidén de acuerdos

relativos al manejo y destinacién de un Fondo Comin Especial

de Reserva: y Cuatro) En'general,'la discusidn y .la adopcidn
de acuerdoé réspecto de toda otra materia' de interés
sectorial que no sea de competencia de la Asamblea General de
Copropietafios.-SEPTUAGESIMO QUINTO: Quérum. Los qudrum para
la celebracién de sesiones ordinafias Y extraordinarias Y%

aprobacién de acuerdos de las ' Asambleas Sectoriales de

Copropietarios, serdn los mismos sefialados para la Asamblea
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2| los respectivos _coéficientes de propiedad 'sectoriales.
3 .SEPTUAGESIMO  SEXTO: Citacidn. La éitacién.‘ a Asamblea
| Ordinaria anual de. ;as Asambleas Sectoriales de
v 5 Copropietarios serd efectuada dé pleno derecho con ocasidn de

6| la citacién de la sesién ordinaria anual de la Asamblea

]

7| General de Copropletarios. . La.  citacién - a sesidn
81| extraordinaria de la Asamblea Sectorial de Copropietarios

sera efectuada por el Administrador Sectorial o por el

10| presidente del Comité Sectorial de 'Administracién, en la

"l misma forma gue se sefiala eén el Articulo Sexagésimo Cuarto

2] para la Asamblea General. SEPTUAGESIMO SEPTIMO: Integracién.

E,::? ,}g:&;‘ Int_egrgrén la Asambléa Sectorial 'de Copropietarios, con.

.§‘§é%&ﬁ derecho a voz y . a voto, todos los propietarios -de bienes de
o w."‘l"ﬁ. ’ . ’

gﬂggﬁ 7l dominio exclusivo del respectivo Séc_tor del Condominio que se

;g%éf} encuentren inscr_i’r,'oshen el Registro de Co‘prqpietari_os. Los

v .

g ‘§§’ copropietarios’ podréan ‘ractuar ‘en las Asambleas Sectoriales
e \ : ’ !

8| personalmente o representados, conforme a lo dispuesto en las

1% Asambleas Generales, -a las sesiones de las  Asambleas

X} sectoriales de Copropietaribs debera asistir.con derecho a
21l voz el Administrador General, en su calidad de encargado de
22 coordinar la adm:i:nistraci'éri_ general con la administracién
2| sectorial correspondiente.‘ _SEPTUAGESIMO OCTAVO: Veedores. A
20 1as sesioneé de la Aé‘amblea Sectorial de Copropietarios podx_'_é
2 asistir, en _caiidad de véedor, un representante ‘de ll.os
. copropilietarios de otro sector del _-Condominio. Este \;reedor
27 serd un miembro cel Comifé;Sectorial de Administracidén del
#| otro sector. Los 6rganos antedichos podrédn también delegar
?| sus funciones &e veedor en otras personas natﬁrales, debiendo
30

hacerlo cada vez expresamente por escrito. para una o0 mas
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éésiéﬂes' especificamente individualizada.

mandantes frente a todos los. acuerdos de la Asamblea que a su
juicio excedan. el émbito de competen01d de la Asamblea
Sectorial por. incidir en materlas de competencia de 1la
Asamblea General 6 de la Asamblea Sectorial integrada por sus

mandantes. SEPTUAGESIMO NOVENO: Funcionamiente de la Asamblea

Sectorial. Establecido que se encuentra presente el quérum

requerido para sesibnar vélidamenté,_la Asamblea Sectorial de
Copropletarlos quedara instalada, actuando como Presidente de
la Asamblea del Sector el Presidente del Comlte Sectorial de
Administracién o el copropletar;o gue posea el .mayor
coeficienté sectorial. Las actas seran firmadas por el
Presidente de la AsambleaA aplicéndosg éqflo demds las reglas
previétas para la Asamblea Genéral. chbéﬁSIﬂD: Oponibilidad.
Los acuerdos de la Asambiea Sectorial dé'Copropietarios seran
oponiblés a todos los copropietarios del Secter, y en lo
pertinente seran también obligatorios para todos los
ocupantes o usuarios del Sector. CCTOGESiMO,PRIMERO: Cbmité
de Administracién Sectorial. El‘.Sectof- Oficinas y Locales
Comerciales tendrid un Comité dé Administracién Sectorial que
estaré‘formado por trés miembros{'designados.por;la Asamblea
Ordinarxria Sectorial  de Copropiletarios. Cada Comité de
AdministréciénlSeétoriél‘designaré su Preéidente. El Comité
de Administfacién Sectorial es .el. representante de la

Asamblea Sectorial de Copropietarios ante el Administrador

General en lo gue concierne a la Administracién General del

Condominic, y el ‘encargado de su control y fiscalizacién en

todo lo concerniente .a la Administracidn Sectorial

correspondiente al Sector que representa. Salvo -por acuerdo
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mmog;,s
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ara adoptar validamente acuerdos sobre todas las materias
seflaladas en los numeros uno al cuatro mencidnadas en el
Articulo Septuagésimo Cuarto del Reglamento, que se refiere a
las materlas mixtas de la Asamblea- Sectorial.
del

de Administracién

Comité Sectorial ejercerdn sus
funciones ad-honorem a menos que la Asamblea Sectorial
acuerde otorgar un honorarlo por estas funciones. E1l Comité

Sectorial de Admlnlstrac1on determlnara todo lo relativo a su

funcionamiento dictando al efecto un reglamento interno. Para

sesionar se requiere un quérum de dos de sus miembros.y los

acuerdos deberan ser tomados en todo caso a lo menos con el

voto conforme de dos de sus miembros. Los acuerdos adoptados

vidlidamente por el.Comité_de'Administracién Sectorial tendrén

el mismo ‘valor otorgado a los acuerdos de la Asamblea

Sectorlal de Copropletarlos, siempre que no sean contrarios a

estos. Si el Comité Sectorlal considerare que los acuerdos a

adoptar en su sesidén pudieren afectar los intereses de los
deberad poner por escrito tal
del Presidente del Comité

en conocimiento

General de Administracién. Practicada esta notificacidén se

Presidente

entenderd que el del- Comité General de
Administracién tiene el cardcter dé veedor en la sesién del
Comité Sectorial, vy una. vez conocidos los hechos los

comunicard al Comité General de Administracién, quien en. caso

de encontrar qué el acuerdo del Comité Sectorial de

Administracién se contrapone at interés del Comité General de
Administracién, o al Condominio,

General de Copropietarios, quien no podrd dejar sin efecto Y

‘Los mlembros“

lo comunicard a la Asamblea

MARIA GLOR!A ACHARAN TOLEDO
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comunicara su resolucidn al Comité Sectorial  de

Administracién, gquien debera ‘acatar esta resolucién. Los
acuerdos que adoptare el Comité Sectorial de Administracién
valdran mientras no sean modificados o dejados sin efecto por
1a Asamblea General. OCTOGESIMO SEGUNDO: Administrador
Seétoriai. En la Asambleas Sectorial gofrespoﬁdiente se
designard un Administrador del Sector, quien podrad actuar en
coordinaciéh con el Administrador General, en especial para
el cobrg de loé gastos coﬁunes, pudiendo recaer la
designacidén del administradox de. cada una de las “areas
sectoriales en la persona del propio Administrador General,
si asi lo estimaren .convenieﬁﬁe,.los propietarios de las
unidades del gector correspondientél ElL Administrador
Sectorial séio tiene funciones édministrativas de su sector,
y no tienen la representacién Jjudicial o extrajudicial,‘eﬁ
‘razén -qué_ ésta la tiene el Administrador General. Las
funciones del administrador las fijard el Comité Sectorial de
Administracidén del Sector. E1L Administrador'Sectorial o el
Comité de Administracidn Sectofial quedan‘ especialmente
facultados para abri;f - mantener .y cerrar & nombre de
“Comuhidad Edificico Plaza Mahquehué Sechr Oficinas y Locales
Comerciales”, en el caso de dicho'sectof, cuentas corrientes
bancarias de depdsiteo o ahorro,‘deposifar o girar eﬁ ellas,
retirar libretos de cheques y aprobar u objetar'saldos. Para
ejercer las facultades relacionadas con la cuenta corriente
bancaria de depésitoICJ'de ahorro, el Administrador‘deberé
actuar conjuntamente con uno cualQuieré'de los miembros del
Comité de Administracién del Condominio, o© bien, ‘podrén
actuar conjuntamenté dos miémbros _'del .Comite de

Administracién. OCTOGESIMO TERCERO: El Administrador

66 |
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1| Sectorial es 1ndepend1ente del Admlnlstrador Gene

-
pTren

2| ejercicio de su Pometldo, encontrandose subordinados a los

3| acuerdos de la Adamblea Sectorlal de Copropietarios y a la
“#dlre001on y control del Comlte de Administracién Sectorlal a

quienes debera rendlr cuenta. No obstante lo anterior, las

decisiones del Comité Sectofial no podran ser contravenir las
7| que hubiere adoptado el Comité de Administracidén General o la
Asamblea Geﬁerai de Propietarios; y en el evento de existir
9} contradicciones entre unas y otras, prevalecéré lo que se

hubiere determinado por el Comité General de Administracién,

debiendo SUbordinérse la' Administracién. Seétorial -a las
determinaciones del Administrador General del Condominio.
OCTOGESIMO CUARTO: En caso de vacancia de algtn cargé de.
Administrador Sectorial, esté seréd ejercido por el Presidente

del Comité de‘Administ;écién'Sectorial hasta’ la fecha que se
. realice la préximé -Asamﬁlea Sectorial de Copropietarios
resﬁectiva, la.'que ‘debe;é nombrar al nuevo .Administrador

Sectorial. TITULO DECIMO. . DISPOSICIONES FINALES. OCTOGESIMO

QUINTO: Planos de seguridad vy .plan de emergencia. .El

- | pdministrador General deberd mantener en el archivo dé
21| documentos del Condominio: Uno) Planos .del- mismo en los
2| cuales se indique los grifos, el sistema de deteccidén vy
23} extincién de incendios, el sistéma de electricidad, agua
24 potable, alcantarillado y‘ciimatizacién, asli como la red de
25 sefializacién ;dé :éegﬁ;idéd del . Cpndominio'.y toda otra

. %8| informacién cuyo conocimiénﬁo sea. itil en caso de incendio,
27| evacuacién del'Condoﬁinio-u otids casos de emergencia; Dos)
28 Un Plan de Emergercia ante siniestros que incluya las medidas
2 a adoptar en :tal caso, :antes, 'durénte y - después del
30

siniestro, con especial énfasis en .la evacuacién durante
".‘(,l' N : .
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:incendios. La confeccidn y actualizacidn permanente de los

plahos de "seguridad vy el plan de 'emergencia seran .

respongabilidéd del . Comité - General y Sectorial - de
Administracién. = Ambos - documentos seran puestos en
conocimieﬁto de las unidédes de Carabiperos de Chile y del
Cuerpc de ”Bombéros més Qercénasg ~al  Condominio. El
Administrador Géneral debera hace? llegar a cada propiefario,
usuario o tenedor a cualquier titulo de unidades, una copila
de 'amboé ‘documenfos, y estara !facultada para efectuar
simulacros de siniestros, culdando en todo <caso de no
perturbar la tranquilidad de: los clientes del Hotel.
OCTOGESIMO SEXTO: Destruccién total o cuasi total del
Condominio. Eh' caso que ‘el Condominio se destru?ere en su
totalidad o en una proporcidn que represente a lo menos las
tres cuartas partes de su valor, o si la autoridad competenté
decretare vélidamente su demolidiép, la Asamblea General -de
Copropietafios podra acordar la disolucién de la copropiedad
yl la vénta del terreno vy ios ‘mate;iales: En su defecto,
cualQuier propietario podré pedir:judicialmente la divisidn
del terreno y de los demos' Biénesf'Comunes. OCTOGESIMO

SEPTIMO: Alteracién del Condominio. Lo dispuesto en el

Articulo precedente sera también aplicable a todos los casos

en que. la Asamblea General de Copropletarios acuerde efectuar
cbras que .‘requieran una reforma de ~este Reglamento.
OCTOGESIMO OCTAVO: Construccién. En los éasds previstos
anteriormente, se estard a las siguientes reglas: Uno) 'La
reconstruccién de la parte del Condominio darfiada por el
siniestro serd efectuada con cargd a l§ indgmnizacién pagada
por el seguro; si esta fueie insuficiente, deberan los

copropietarios contribuir al pago de obras conforme a las
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normas gque siguen; Dos) Cada propletario deberé coni‘ibg‘ﬁw
pago de los gastos de construccidén de Bienes Comunes en
‘ I

proporcidén a su coeficiente de copropiedad determinado jconforme

| i
7a la tabla que se acompafia como Anexce Uno Tabla Uno; ?res) Las

1 : .
cuotas extraordinarias de construccidédn seran determ1@adas por

la Asamblea General de Copropietarios; Cuatro) EL cosko de 1la

et _ ; s | s .
reconstruccidn completa de los bienes de dominio exclusivo serd

de cargo exclusivo - de cada copropietario; Ciﬁco) El
copropietario que- pdr omisién dé pago oportuno de %u cuota
extraordinaria de construccién o de los costos que s%n de =su
exclusivo cargo disminuyere considerablemente -el v%lor -del

Condominio o provocare un riesgo o peligro no cubibrto por

i
seguros, responderd de todo dafio o perjuicio; y Seis) Las

hipotecas vy demds dravamenes que afectaban losi"bienes
destruidos subsistirén en‘ las mismas condiciones qu? fueron -
. |
constituidas. OCTOGESIMO NOVENO: Para todos los. efebtos del
presente Reglamento, se fija para los copropietarios cono
domicilio especial la comuna de Las Condes,[ Regidén
Metropolitana. NONAGESIMO: Se‘deja constancia gque las bodegas y
estacionamientos ubicadas en los pisos mends uno, menos dos,
menos tres, menos cuatro y menos cinco, selencuentranggravados
en forma perpetua y permanente con‘una servidumbre dé paso de
-cafierias y tuberias de agua potable;'alcanfarillado de aguas
lluvias, alcantarillados de'agués servidas, redes y tuberias de
corrientes débiles, ductos de extraccidén y cafierias &e gas a

favor del resto de las unidades del edificio, de modo que las

redes, caferias,. tuberias, ductos y demis elemeqtos que

i

. . ' . ! .
atraviesan en forma visible las bodegas y estacionamientos

referidos en el presente articulo, no podran ser altlerados o

removidos por el propietario de la respectiva unidad, guien

i
!
i
i
i
;
i
|
!
i
!
i
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édemés.eétaré obligado a dér las facilidades necesarias a la
administ%acién o a las personas que ésta cdesigne, para que
puedan r?visar o reparar cuando sea necesario dichas cafierias y
ductos. ;a administracién debera coordinar con el propietario
y/o ocupénﬁe de la unidad cualgquier E:abajo que deba efectuarse
en que s%a necesario el ingreso de personal técnico a la unidad
respecti%a, procurando provocar lasymenprés molestias posibles
para 104 ocupantes, y siendo obiigacién de la administraciodn
1
asegurar%e gue el departamento .quede en el mismo estado en que
se encoﬁtraba antes de realizarse los trabajos. Como Anexo
|
Cuatro @el presente Reglamento, se protocolizaron bajo el
namero o%ho mil setecientos sesenta y dos; con esta misma fecha
en estaf notaria, los planos de planta de los subterréaneos,
donde sé indican las distintas unidades que se encuentran
|
afegtés ia las servidumbres  antes ‘indicadas, | los cuales se
entlendeh formar parte integrante del presente Reglamento para
todos lqs efectos legales. NONAGESIMO PRIMERC: Los propietarios
de las gnldades y las personas a quienes cedan su uso, podran
r : ‘
servirse%-de los Bienes Comunes de uso comun empledndolos
segun %u destino natural y ordiﬁario, éin embarazar el
ejercic%o del mismo derecho por parte de los demas
copropi%tarios u ocupantes del Condominio. NONAGESIMO
SEGUNDO% Inmobiliaria Plaza Manquehue S.A. subscribié un
!

contrat¢ de instalacidén de gas natural para el condominio

con Metrogas S.A., en virtud del cual éste ultimo se obligd

.a construir las redes externas de distribucién de gas y a

suministrar de gas al sector Hotel del Condominio Plaza
Manguehue. La decisidén de cambio de empresa que suministre
i

gas sdOlo podrad adoptarse respecto de 'la totalidad de las

unidades que conforman el condominic, la cual deberd ser

70
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2 determlna01on debera prevmamente ser puesta en conoc1mlento
de Metrogas S.A. empresa que nmntendra siempre la prlmera
opcidén para continuar prestando el referido servicio, siempre

y cuando las condiciones bajo las cuales continuara prestando

tal servicio,  fueren igquales o superiores ' a las que
7 eventualmente ofreciere un tercerc. NONAGESIMO SEGUNDO:
8| Sanciones. Las infracciones a las normas establecidas en el
9 presenté Reglamento, gque tengan sancién especial establecida
0| en la ley, podrédn ser denunciadas‘ante ei Juzgado de(Poligia

1| Local correspondiente . por  cualquier copropietario o por el

Administrador GeﬁéraLh del , Condominio, a fin de que el
infractor sea sancionado con arieglo a. la ley y a lo preﬁ;sto
en este:Reglamento.-Los inf;actores al presente Regiamento de
Copropiedad que n¢ tengan uﬁa sancién éSpecificada én la‘Leyf
_podrén ser multados a juicio exclusivo de la mayorié de los
miembros del Comité de'Administraciéﬁ General o Sectoriél,
segin cor¥esponda,' con una multa que el piopio éomité
regulara atendida_sﬁ‘graVedad, de hasta veinte Unidadés_de

Fomento. Las multas asi determinadas podran ser qobradas por

~la administracién, bonjuntamente con el cobro de los gastos

22| comunes de la unidad que cbrresponda al infraqtor. De esta
2| multa podra reclamarse al ‘Juez competente dentro de los-
)
24 quince dias 'siguieptes- a-'ia fecha en que se _notifique al
%! afectado la resolucién del Comité. Esta notificacién. se hara
%! mediante carta dirigida al domicilia que el propietario tenga
27 registrado en la Administracién, y se entendera como dia de
2! 1a notificaqiéﬁh la fecha de despacho de dicha carta. La
29 reincidencia de una infraccién-podfé ser sancionada con una
30

multa de hasta cincuenta Unidades de Fomento. DISPOSICIONES
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TRANSI'I‘ORIAS ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO: La prlmera SeSlOI"l .

‘ordlnarla de la Asamblea General de Copropletarlos del Condominio s",;'

ciento de los derechos en el Condomlnlo conforme a la prorrata

.de Saint .Lﬁc, Roberto Frick Del Vi_ll_:ar y Carlos Del Rio Undurraga.

- senalados estan facultados de pleno derecho parcl ejercer durante su

: perlodo todas las atr:.buc:Lones que el Reglamentc) confiere. ARTICULO
‘se firme alguna escritura- de compraventa de alguna unidad del

modificar, adiclonar, complementar o rectificar el Reglamento de,

publicos o privados y suscribir Y p'résentar-"tqdas las solicitudes

compraventa o promesa de compraventa, constituird para todos los'|

~ésta, a nombre y en representacién. de todos los copropietarios,

celebrara una vez que se haya enajenado el sntenta \ c:ano pora\ -
contenida en el Anexo Uno Tabla Uno. Hasta entonces, el Comité

General de Administracién estara integrado por: Francisco Soublette

El Comité Sectorial de Copropietarios del Sector Locales Comerciales
Y Of:i‘.cinas‘ estara formado por: Franc:.sco Soublette 'De Saint Luc,

Roberto Frick Del Villar y Carlos Del Rie Undurraga Los Comités

SEGUNDO TRANSITORIO: Poder para modificar el Reglamento. En tanto no
Condominio, "INMOBILIARIA PLAZA MANQUEHUE S.A." gueda facultada para

Copropiedad, a objeto de poder ajustarlo a las caracteristicas
défini{:i\{és y finales del Condominio. Al efecto, el btorgant_e podra
suscribir vy 6tbrg_ar todas las escrituras piblicas- o instrumentos
qLie sean necesarias para hacer los ajustes y modificaciones al
Reglarhenté que estime pertinentes. Una vez que comience él proceso
de‘ venta. c.le- las unidades del Condominio, .la‘aceptacic’m expresa o
tacita ciel presente’ Reglaménto de Copropiedad, manifestada poi: el

adquirente de una unidad del ‘Condom_inio' en el respectivo contrato de

efectos-_ legales el dtbrgamiento de " un mandato, especial e

irrevocable a favor de "INMOBILIARIA PLAZA MANQUEHUE S.A." ,.' para que

pueda proceder a modificar, adicionar, complementar o rectificar el

72
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ﬁmandatario podra suscribir y otorgar todas las escrituras piblicas e

Hinstrumentos publicos o.privados v susdribir'y.presentar'todas las
solicitudes que sean neéesﬁri@é para él cumplimiento 'de; encargo.
‘Par_a el cé'so que Ese. haya . vendidd Una o mas. de. las unidades 'del‘
Condominio y anteé dé‘que se haya vendido el setenta vy cinco‘por:
ciento de ‘los derechos en el?Condominio confOrmé a lé Tabla_del
Anexo numero Uno, si fuese necesario modificar -eEL Reglamento de.
Copropiedad podran hacerlo el 6torgante,gquien deberd concurrir a la
escritura pﬁblica correspéndiente- en conj.unto._ con los démés
propietari_os de las ﬁnidacies. ARTICULO TERCERO TRANSITORIO: Se
deéigna provisoriamente como -Administrador del Condominio Plaza
Manquehue a la sociedad US Urban Realty Chile S.A., Rol Bnico
Tributario nimero noventa y seis millones ‘ochocientos catorce ' mi.l
~doscientos éeter_lta quién "cuétro, r_ezpreSentada_ pc.>r'- Gonzalo _Veﬁgé;:a
'Andradé y Ricardo Martinez'loéses, anbos’ domiqiiiados .en. Aﬁeﬁida
Isidozra Goyenéchea~ nﬁméro tré's mil trescientos sesenta v. cinco,
‘oficina novecientos  tres, comuna de Las Condes, Regidn
Metropolitané,_cuya designacién podré‘ser'reVOcada.por.el Cqmité
General de Administracién o Inmobiliaria .Plaza -Manquehue en
cualquier época. El Administrador aqui '‘designado quedé facultado
desde ya . para actuar en representacién de la Cbmunidéd Edificio

Plaza Manquehue ante los organismos publicos, municipales, privados:

.u otros, 'Servicj.o, de Impuestos Internos, Direccién de Cbras

Municipélés, compariias .dle _sﬁr_nihist;:os de servicios, agua‘ potable— y.
alcantarillado, electricida'd,:' 'teléfono,.‘ televisién por - cable,
sufninisﬁro de gas, Yy otrAa'_s 'ané'logas.‘ Asimismo; se éncontraré
especialmente facultado para solicitar del Servicio de’ Impuestos

Internos la obtencién del Rol Unico T'ributar'iéi para la ‘comunidad,
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Condominio, a través de uno cualquiera de sus. representantes o de

TRANSITORIO: Hasta que no se haya enajenado el setenta y cinco por

Sectorlal ~de AdxnlnlstraCLOn, pud:.endo delegar‘ es_ta‘ facultad en

'y cinco por diénto de la propiedad del Condominio conforme a la

prorrata contenida en el Anexo Uno Tabla -Uno, el Administrador

 pronunciaré sobre la mantenimiento, modificacién o sustitucién’ del

como para aer.:c cuentas corrlentes en un banco a nombre de la

comum.dad depos:Ltar en ella, retirar talonar:n.os de cheques, girar/y

i)
cheques, solicitar - saldos en cuenta corrlente, aprobarlos o§’

rechazarlos, y abrir cuentas de depos:.to a plazo a nombre de la
comunidad: Para glrar y firmar cheques de. la cuenta corrlente de la
Comunidad Plaza Manquehue val:.damente,' serd necesaria la actuacidn
conjunta da' uno cualguiera de ios miembros del Comité_ de

Administracién del Condominio conjuntamente con el Administrador del

quien se designe por el Adlﬁinistrador mediante escritura pﬁblica
para estos efectos, © b:Len la actuac:l_on conjunta de dos miembros del

Comité de Administracién General del Condomlnlo ARTICULL CUARTO

ciento de la propledad del Condomlnlo, conforme a la prorrata del
Anexo’ Uno Tabla Uno, Inmoblllarla Plaza Manque=hue 'S.A. tendra la

facultad de des:Lgnar y remover a los m:.embros del Comité General y

terceros. ARTICULO QUINTO TRANSITORIO: Una vez enajenado el setenta

General deberéd -convocar a - Asamblea Extraordinaria la que se

presente Reglamento de Copropledad y, de Operaciones. Lo anteri'or,
sin perjuicio de las Asambleas de Copropletarlos que puedan 1levarse
a cabo antes de tal hecho. ARTICULO SEXTO 'I‘RAN::ITORIO: Durante los
afos que legalmente dure la atenc:.on de postventa, la comunidad
debera dar las facilidades para el 1ngreso del personal y su
permanencia en las dependencias. de la comunidad Cadal vez due razones

de programacidén de trabajo y visitas de inspeccidén lo requiera. Sera

necesario y condicién programar trabajos y visitas que la comunidad
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1] facilite a titulo ¢ratuito las instalaciones necesaria Qp

o sy
- + ' . V£ . . [ K \\ .
2| con las exigencias higiénicas y de habltabllldad,,estSNegﬁ‘ebera

8| facilitar el baflo de servicio y las instalaciohes necesarles para
/// 4 permitir el almuerzo de los trabajadores de postventa sean estos
5 lfunc1onarlos de la Constructora o de la Inmoblllara y eventualmente
6 de terceros contra1ados 1ndlst1ntamente por la 1nmoblllarla y/o la

7}| constructora. ARTICULO SEPTIMO° TRANSITORIO: Inmobiliaria _Plaza

8| Manquehue S.A., en su calided de propietaria del inmﬁeble a que se
9| refiere el presente Reglamento, confiere poder especial a cada.uno
de los miembros de lqs‘CQﬁités de Administraciénjxecién designados,
para que actuando dos cﬁalesQuiera-de ellos-coejuntamente, O uno de
ellos con conjunto con el Administrador General, en representaciés

‘del "Condominio General Edificio Plaza Manguehue "‘y;“Condaminio

Plaza Manquehue Sector Oficinas y Iocales Ccmerciales”, ‘puedan

abrir, contratar, y administrar una cuenta corriente bancaria a

Bintad

TR WYL s (O0ETR
oy
i

LA

ombre del Condominio; girar cheques; efectuar depdsitos; imponerse
e los saldos, aceptarlos, rechazarlos, reconocerlos o impugnerlos;
retirar talonarios de cheques y cheques sueltos; dar aviso de no

pago de cheques y retlrar y revocar tales aVlSOS, representar al

20} condominio ante - el. Seer01o de Impuestos Internos en los tramltes
21 rela01onados - con In101a01on de Act1v1dades, obtencién’ de RUT,t
22 tlmbraje de documentos, y ante la Mun1c1palldad respectlva para los
| efectos de obtener los permisos, autorizaciones y/o patentes
24lnmnicipales que se_requieran; Los nendataiios podrén_delegeﬁ sus
%! facultades. -AREiCUﬁo OCTHWSl TRAﬁSITORIQE El “Qtorgante queda
%! facultado para eictarlelMahﬁal de Operaciones y los?Reglamentos
2 Internocs de los distintos sectores del Condominio, los que’ seran
as barte Integrante del Reglamentd e Copropiedad para'todos los efectos
29 legales. ARTICULO ‘NOVENO TRANSITORIO* Se, faculta al pertador de
30

copla autorlzada de la presente escritura para requerir y flrmar las

ERTAN
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Erick Jaramille Lopez, cédula nacional de identidad numero nueve

millones cuatrocientos cincuenta y cinco mil ochocientos setenta y
uno guién nueve y/o a don Luis Alberto Vergara Riquelme, cédula

nacicnal de 1dentldad numero diez millones c1ncuenta y siete mil

. ochocientos c:mcuenta y cinco - guidn 51ete y./o a don I-Iumberto

Carvajal Hernandez, cedula nacional de identidad nuimero dieciséis
millones ciento seie Vmil‘ setecientos quince guién-seis para que
actuando separada e J.ndz.stlntamente uno cualqu:Lera de ellos pueda
realizar ante el Serv1c1o de Impuestos Internos todas las gestiones
Y% 'trémites necesarios para obtener para la Co_munldad el Rol Unico
Tributario v presentar la correspondiente declaracién de iniciacidén
de actividades. En el ejercicio de ‘es:'.te.‘ mandato, -los mandatarios
antes indica'dos. se encoﬁtrarén facultados para £1rmar solicitudes,
presentar declaraca.ones y en general realn.zar todas las actuac:Lones
que sean necesarias para el cumplimiento de su encargo. ARTICULO
DECIMO PR.'ME:RO TRANSTTORTO: El Otorgante con'fiere -poder a los
abogados José Manuel Tagle Quiroz y/o Sebasi_:iéin Risso Dawidowicz

para que actuando separada e indistintamente complementen y/o

raclaren la presente escritura, respecto de cualquier error u

omisidén existente en los Articulos relativos a la correcta

1nd1v1duallzac1on del 1nmueble objeto del pxesente Reglamento,

sus deslindes, 1nscr1pc1on “de domlnlo y modo de adqulrlr. Leos

mandatarios gquedan especialmente facultados para suscribir

toda  clase: de solicitudes, declaraciones, minutas,

instrumentos plblicos y  privados necesarios  para el
cumplimiento de su cometido. Una vez obtenida la inscripcién

correctamente en el ‘Conservador de Bienes Raices de Santiago,
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1 materla de una. Asamblea Extraordlnarla de Copr?biétagéo .
IR
eterm1nac1on debera prev1amente ser puesta eE % i

de Metrogas S.A. empresé que mantendra siempre¥sbd..primera
4 opc1on para continuar prestando el referldo servicio, siempre
5| vy cuando las condiciocnes bajo las cuales continua;a prestando
61 tal servicio, fueren iguales o superiores a las que
7 eventualmente ofreciere un tercero. NONAGESIMO SEGUNDO:
8 Sancioﬁes. Las infracciones a las normas establecidas en el
9 presenté Reglamento, que tengan sancién especial establecida
101 en la ley, podran ser denunciadas ante ei Juzgado de”Policia
) Local correspondienté-pon_¢ua1quier coproﬁietario o por el
Administradoxr Geﬁeralf dél;‘06ndomihio, a fih de que el
infractor sea sancionado con arreglo a. la ley y a lo prefisto
en este Reglamento. Los infractores al presente Regiamento de
Copropiedad que no tengan una sancién espe01flcada en la Ley:
podran ser multados a juicio exclusivo de la mayoria de los
miemb:os_del Comité de Adminlstracibn General o© Sectorial,
segin corfeéponda, - con una‘lmulta que el pfopio éomité
regulara atendida_sd'gravedad, dé hasta wveinte Unidadés,de

Fomento. Las multas asi determinadas podréan ser qobradas por

la administracién, conjuntamente con el cobro de 1os gastos

22! comunes de la unidad que corresponda al infractor. De esta
2| multa podra reclamarée_'al Juez competehte dentro de los
24 quince dias ‘siguientes: a 'la fecha en que se Vnotifique al
2| afectado la resolucidn del'Comitéi,Esta notificacién. se Haré
2 mediante carta dirigida al domicilia que el propietario tenga
&7 registrado en la Administracidn, y se entenderd como dia de
28 la notificacién, ‘laA‘fecha 'de despacho de dicha carta. La
29 reincidencia de una infraccidn podréd ser sancionada con una
30

multa de hasta cincuenta Unidades de Fomento. DISPOSICIONES C§§

%{E}' &%O
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