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EN S.ANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a diecinueve de Julio del

año dos mil t re ce , ante mí, SERGIO FERNANDO NOVOA: G~,

chileno, abogado, 'Notario 'Público de la· Cuadragésima Segunda

Notaría de Santiago, Suplente de la Titular, doña MARIA

GLORIA ACHARANTOLEDO,. según córis t a en Decreto judicial

debidamente protocolizado, al final de los Registros :del mes

pertinente, con oficio en calle Matías Cousiño número ciento

cincuenta, . of í c í.ne seiscientos cuarenta y siete, pí.so seis,

comparece: .INMOBIJ~IARIA PLAZA MANQUEHUE S.A., sociedad del

~ giro de su denominación, rol único tributario número ,setenta

21 Y seis millones ciento nueve mil trescientos noventa y uno

22 guión seis, representada por don ROBERTOFRICK DEL VILLAR,

23 chileno, ingeniero naval, nacionalcédulacasado,

24 identidad número seis millones setecientos cuatro mil noventa

25 Y ocho guión ocho y don 'FRANCISCOSOUBLETTEDE SAIT LUC,

26 chileno, .í.nqení.ero naval, cédula nacionalcasado,

27 identidad número siete millones quinientos setenta y nueve

28 mil trescientos veintiuno· guión nueve, todos domiciliados en

~ Avenida El Bosque Norte número cuatrocientos cuarenta,

W oficina seiscientos· dos, Comuna de Las Condes, Región
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Metropolitana, en adelante también

"Administradora", los comparecientes mayores

3 acreditan su identidad con las mencionadas cédulas y exponen:

4 Que vienen en establecer el Reglamento de Copropiedad del

5 Condominio "Plaza Manquehue", que tiene su acceso· principal

6 por Avenida Manquehue ciento sesenta y O'Connell nómero

Comuna de Las Condes, Región7 ciento. sesenta y cinco,

8 Metropolitana, en adelante también Lndd st í nt amerrt e

9 Condominio": PRIMERO: INMOBILIARIA PLAZA MANQUEHUES.A., es

10 dueña de La propiedad denominada como Lote veinte guión A,

11 del plano de fusión número S guión s íet.e mil quinientos

12 noventa y cuatro, que corresponde a la propiedad con frente a

13 Avenida Manquehue Norte número ciento sesenta y O' Connell

14 núme ro ciento sesenta y cinco, Comuna de Las Condes, Región

15 Met.ropolitana que deslinda: al Norte, en línea A guión B de

16 uno coma cinco metros, y en línea B guión e de veintiséis

17 coma tres metros con Si tio veintitrés r' y en línea D guión E

18 de treinta y d?s coma cuarenta metros· cor.. Sitio siete A; al

19 Oriente, en linea C guión D de dos coma treinta y dos metros

~ con sitio siete A, en línea E guión F de ochenta metros con

21 Avenida Manquehue, y en línea G guión H de veinte metros con

22 Sitio doce; al Sur, en linea F guión G de treinta y cuatro

23 metros. con sitio doce, en linea H guión 1 de treinta coma

~ cinco metros, y en línea 1 guión J de uno coma cinco metros

25 con Sitio dieciséis; y al Ponien.te, en línea J guión A de

26 . noventa y nueve coma cincuenta metros con ' calle O' Connell.

~ Adquirió dicho inmueble por compra que le hiciera al FONDODE

28 INVERSION INMOBILIARIA LAS AMERICAS- FUNDACION,administrado

29 sociedad LAS AMERICAS ADMINISTRADORADE FONDOSpor la

30 INVERSION S.A., según consta. de e sc r í.tur.a pública de fecha
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4 a nombre de la sociedad se inscribió a fojas setenta y dos

5 mil ochocientos ochenta y cuatro número ciento diez mil

6 quinientos ochenta y ocho del .Registro de Propiedad del

7 Conservador de Bienes Raíces de .Santiago co r respond.í ent.e al

8 año dos mil once. SEGUNDO: En el terreno individualizado en

la cláusula anterior ;I:NMOBILIARIAPLAZA MANQUEHUE S.·A. ha

proyectado el desarrollo de. un proyecto inmobiliario que

cO,ntempla un edificio de Oficinas, un Hotel, Locales

Comerciales, más ~stacionamientos y bodegas, denominado'

"Plaza Manquehue", en adelante denominado indistintamente

como el "Condominio", .el "Proyecto" o el. "Edificio". El

desarroLl,o contempla un Condominio Tipo' A, en el que se

emplazará un hotel de diez pisos, un edificio 'de oficinas de

veinte p í sos, un piso. zócalo menos y cuatro subterráneo.s de
, ,

18 estacionamientos,· bodegas y' demás' instalaciones,. todas .las

19 cuales s~ detallan en los planos de copropiedad del Edificio.

20 El Condominio tend.rá su··acceso principal peatonal por la

21 plazoleta común con frente a la Avenida Manquehue y accesos y

22 salidas vehiculares por la calle O'Connell y acceso vehicular

23 por Avenida Mi.:mquehue.El condomí.ní.ose acogerá al régimen de

24 copropiedad inmobiliaria regulado por la Ley de Copr'op.í.edad

25 Inmobiliaria y cumple. con las normas exigidas por dicha Ley,'

26. por la Ley General' de Urbanismo y Construcciones, por los

27 Lns't rument.os de planificación territorial y por Las normas

28 que regulan el área de 'emplazamiento del Condominio. El

29 Permiso de Edificación correspondiente. tiene el número ciento
. " ..,_..:~\.':~J'

30 seis, de fecha primero de ,diciembre de dos mil diez, el cual
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.fue modificado'por Resolución número noventa y uno de

2 cuatro de abril de dos mil doce' y' por Resolución

3 ciento treinta y dos de diecisiete d~ abríL de dos mil trece,

4 todas de la' Dirección de Obras ":de,la Municipalidad de Las

5 Condes. TERCERO: Por el presente instrumento" INMOBILIARIA

,6 PLAZA MANQUEHUE S. A. , vienen 'en dictar el Reglamento de

7 Copropiedad que regulará las relaciones entre los

8 cop.rop i.et.arios de las distintas unidades y sectores del

9 Condominio. El presente Reglamento de Copropiedad regirá las

10 relaciones del régimen interno Y, los derechos y obligaciones

,11 reciprocas de los copropietarios del Condominio, y será

12 obligatorio para toda persona natural o juridica que adquiera,

13 a cualquier titúlo, una o más unidades' que forman parte del

14 Condominio, para sus sucesores en el dominio, como asimismo

15 para los usufructuarios, comodatarios, .arrendatarios .y demás

16 ocupantes, usuarios o moradores a cualquier titulo de unidades

17 en el Condomí.rrí.o . En el silencio de1 presente Reglamento se

aplicarán las disposiciones contenidas en la Ley de Copropiedad

Inmobiliaria y demás disposiciones legales o' 'reglamentarias

18

1'9

20 vigentes aplicables. Sin perjuicio de lo dispuesto en los

cifados preceptos legáles' y lo, establecido en el presente21

22 de . Copropiedad, laReglamento Asamblea General ' de

23 Copropietarios y/o el Comité de Administración General, podrán

dictar normas de 'régimen interno para .el, mej or funcionamiento24

25 del ,Coridominio,y de sus espacios'o bienes comunes. Entre tales

26 normas se podrán comprende.r las relativas a las condiciones del

usó de la plaza común, salas de bombas y estanques de agua,27

28 salas de unidades manejadoras de aire, sala de transformadores"

29 sala de grupo electrógeno, s~la de tableros de servicios

30 comunes, salas altas y baj as de medidor.es eléctricos, sala de

1
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de ofici~as, bafios

de adrni.n i s t r-ác.í.ón , ' sala de manejo,

de escape, vías de evacuación, ascensores, sala de

~ 4 maquinas de ascensores, área técnica de chillers, áreas

,5 verdes, rampa y cí.rcuLac í.onesvehiculares, y en general, los

6 espacios de uso común general, que no se encuentren

7 comprendidos, en los sectores que se designarán más adeLarrt e,

soLo podrán ser ut í.Lá.zados por los comuneros y

a cualquier título de las' unidades. En el mismo

corresponderá a la respectiva Asamblea Sectorial de

Copropietarios y/o, al Comí, té 'de Administración Se'ctorial,

dictar pormas dé régimen"interno 'para el mejor funcionamiento

8 los que

jj usuarios

sentido,

de los espacios o bienes comunes que ,correspondan' en forma'

exclusiva a su sector, según se describe en los planos de

cop;ropiedad. PRIMERO. DESCR,IPCION DE SECTORES,TITULO

UNIDADES y ~S, GENERALES PEL CONDOMINIO PLAZA MANQUEHUE.

CUARTO: Descripción del Condominio y sus sectores. El

18 Condominio tiene el carácter de Condominio Tipo A( de acuerdo

con el artículo secundo número uno de la Ley de Copropiedad

20 Inmobiliaria, al tratarse de construcciones divididas en

21 upidades emplazadas en un terreno de dominio común. Conforme

22 a lo dispuesto en el artículo cuarto inciso tercero de la Ley

23 de Copropiedad Inmobiliaria, el Condominio consta además de

24 cada uno de los cuales comprendesiguientes sectores"los

25 determinados bienes y servicios que estarán destinados única

26 Sector Oficinas y Local.eseXGlusivamente a ellos:',Uno)y

27 Comerciales. Está constituido por un edificio de veinte pisos

28 emplazado 'en el deslinde norte del terreno común, que cuenta

29 los' pisos doscon dieciocho oficinas, ubicadas entre
:••• ~l.."'_. :-

30 diecinueve con una superficie t.ot al aproximada de trece mil

y
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coma setenta y ocho metros cuadrados en el

y seis metros cuadrados y por siete unidadessesenta

destino de locales comerciales y de servicios, con

3 superficie aproximadamente' mil ochocientostotal de dos

4 metros cuadrados, ubicados en el piso uno y en. el primer

5 subterráneo. Además, se hace presente que las siguientes

6 zonas forman parte de este sector; i) Zona de cuatrocientos'

7 y cuátro metrosveintiséis cuadrados en elcoma sesenta

8 subterráneo correspondientesegundo a zonas

9 admin Lstr aeión, servicio e instalaciones,. sala de bombas y
10 es tanque s , electrógen:o, . acce sogrupo a ascensores

11 escaleras, montacargas y sala de basur~ entre otros, según se

12 en planos.indica ii) de trescientos diecisieteZona coma

13 el tercer subterráneoocho cuadradossetenta. y metros en

14 correspondiente estanques' de agua, y acceso a ascensores y

15 escaleras, .según se indica en planos. iii) Zona de ciento

16 sesenta y tres

11 cuarto subterráneo ~orr~spondiefite acceso a ascensores y
18 escaleras, según indica planos. iv) Zona de' cientose en

19 sesenta tres setenta ocho metros cuadrados ely coma y en

20 cuarto subterráneo correspondiente acceso a ascensores y,

21
escaleras, según indica Zona de ciento"en .planos. v)se

22
sesenta tres setenta ocho metros cuadrados eLy com? Y en

23
quinto subterráneo correspondiente acceso a. ascensores y

24
escaleras, según indica planos. Dos) Sector Hote~ yse en sus

25
estacionamientos. Está constituido por un Hotel, de una

26 f" d . d mí.L'sup~r lCle e aproxlma amente ~uatro tresClentos sesenta

27
Y un metros cuadrados, con doscientas dieciséis habitaciones

28
ubicadas entre los pisos uno y nueve. El Hotel cuenta con un

29
acceso peatonal en el primer subterráneo, frente a la plaza

30
cincuenta y dos estacionamientos números milcentral más

6
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cí.ocho al mil seserrta y siete,

4

r
uso y goce exclusivo a la Unidad Hotel, ubicados ambos en

,5 1 piso uno, todos .Los cuales se entenderán, para todos los

6 fectos, que forman parte de su sector. Además, se hace

7 resente que las siguientes zonas forman parte de este

8 sector: i) .Zona de quinientos cuarenta· y ocho coma sesenta y

seis metros cuadrados ubicada en el segundo subterráneo

correspondiente a zonas de servicio e instalaciones, .sala de

11 bombas y estanques, grupo electrógeno, acceso ascensores,

montacargas y salas d~ basuras entre otros, según se indica

n planos. ii) Zona de ciento setenta y seis coma sesenta y

el tercer subterráneocuadradosmetrosueve en

cor;r-espondientea zonas de sala de bombas y estanques, según

en planos. Tres)
".

Descripción. de unidades' d.e16 indicase

(.

17 estacionamientos, . l:)ode.gasy áreas comunes del Condominio

18 General. El Condominio, General está compuesto por todas las

19 unidades del ,Condominio, esto es, por aquellas descritas

~ precedentemente en los Sectores Oficinas, Locales Comerciales

21 y Hotel con sus estacionamientos, más las rest~ntes unidades

22 del Condominio y sus áreas comunes, que se distribuyen en

23 seis pisos desde el piso uno hasta el piso menos seis, que

24 incluyen y cuatro unidadescuatrocientos setenta

~ estacionamientos vendibles distribuidos entre el segundo y ~l

26 quinto subterráneos;" cinco est.ac.í.onamí.ent os de servicio

27 ubicados en el, pi so un~! en el, piso ,menos dos y en el piso

28 menos cinco; y noventa y siete bodegas distribuidas entre los

~ pisos menos dos y menos cinco, de acuerd6 al siguient~

30 detalle: Estacionamientos: tresA) Prirner ,piso :, i)

de
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estacionamientos de servicio y dos estacionamientos asig~a~ .'
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en uso y goce exclusivo' a la Unidad Hotel:. ii) Áreas verde$::;.:::::-~~;,··'~2

y una rampa vehicular de acceso por

.3 cuatro sectores de áreas' verdes ubicadas. a) en el deslinde

4 Norte: b) hacia la linea oficial de calle O'Connell; c) hacia

5 el deslinde S'ur; y d) hacia la linea oficial de Avenida

6 Manquehue; iii) Accesos peatonales: cinco accesos peatonales,

7 cuatro para' el póblico general y urio de .servicio; iv) AccesoS

8 vehiculares: Una rampa de acceso vehicular en doble sentido

9 por calle O'Connell

10 Avenida Manquehue;. y un acceso veh LcuLar de servicio por

11 .calle O'Connell; v) Ascensores: tres ascensores, uno para uso

.12 público de 10s estacionamientos y dos. montacargas de

13 servicio; y iv) Dos locales comerciales ubicados en el piso

14 uno del edificio de oficinas, que forman parte del Sector de

15 Oficinas y Locales Comerciales. ~)' Primer Subterráneo: Está
! • •

16 compuesto por .la Plaza cent ra L del Condominio, por la cual se

17 accede a la Recepción del. Hot eL, aI Hall de Acceso del

18 edificio de oficinas y a cinc:;o' Locales Comerciales.' Esta

19 plaza tisne acceso desde la Avenida Manquehue, mediante

20 ascensor y escaleras r y desde calle O' Connell por medio de

21 áreas 'verdes enescalera. Tiene deslindeuna sur

22 jardineras. Subterráneo:e) y sieteSegundo sesenta

23 estacionamientos vendibles, de los cuales sesenta y cuatro
24 conjunto doble y. uno se vendesimples,son uno es un
25 conjunto con una bodega y cincuenta y dos estacionamientos

~ del Hotel. Adicionalmente, hay u~ esta6i6namiento de servicio

v y quince bodegas, una de las cuales se venden ~n conjunto con

28 un esta~ionamiento. D) Tercer Subterránec): ciento treinta y
29 cinco estacionamientos vendibles, de los cuales ciento
30 veintiocho son simples, dos son conj untos dobles y tres se

8

y
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17 . los cuales se encuentra

1

6

vendibles, tres de las cuales se venden en conjunto con un

3 estacionamiento. E) Cuarto. Subterráneo: ciento treinta y

A cinco estacionamientos, vendibles, de los cuales ciento

5 veintiocho son simples, dos son conjuntos dobles y tres se

venden en conjunto con una bodega. Veinticinco bodegas

7

8

de los cuales ciento

stacionamiento. ,F) Quinto Subterráneo: Ciento treinta y

estacionamiento~ vendibles,9

10 treinta y uno son simples, dos son conjuntos dobles y dos se

11 venden en .conj unto con una. bodega. Adicionalmente, hay un

estacionamiento de servicio y v~inticinco bode~as vendibles,

conjuntodos de las cuales venden conse en,

~~UINTO: Cada p rop í.e t az í,o dueñoserá

hotel, estacionamiento, y/obodega,

el terreno' en el que fueron

18 construidos. Se reputan también bienes comunes todos ,los'que

sean necesarios para la ~xisiencia, seguridad y conservación

del Condominio; y los que permitan a todos y cada 'uno de los

19

20

21 propietarios el uso y goce·de su respectiva unidad, entre los

22 los' c írní.ent os, los muros exterioresque se encuentran:

23 soportantes, la obra gruesa, ·la estructura; los ascensores y

las escotillas de los mismos; las redes I bombas y estanques24

25 de agua potable; 'el sistema ~e retolecci6n de aguas lluvias;, .

26'
las instalaciones generales de electricidad,

27 alcantarillado yagua potable, la red de cañerías y. las

28 instalaciones de ventilación; los portones eléQtricos,

29'
generador eléctrico; los espacios destinados a _guardar los

30
útiles de aseo; 'los pasi.Ll.os "H'e uso común; las puertas de

un

y

de

el
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entrada o salida de los distintos edificios ..que componeflg 1 ,

Condom"inio; t.oda s las ventanas' y 'cerramientos' vidria~~s!¡! :V-.i
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Lnc Lu í.das las puertas de vidrio', el hall de acceso, halls de'..·""",·..·

ascensores, vestíbulos de seguridad, sala de seguridad, sala

..~: .

2

"

3

4

5 de estar del personal, bafios del personal, oficina de

6 administración, salas de bombas y estanques de agua, salas de

7 unidades manejadoras de aire, sala de transformadores, sala

8 de grupo electrógeno" sala de tableros de servicios comunes,

9 eléctricos,medidores bodegabajas dealtassalas. y
,

10 herramientas de jardinería, closet de út.iles de as.eo, sala

11 de basuras,. escalerasmanejo de ascensores, y enescape,.

12 general, todos los que la ley declara como tales. En todo

13 caso, desde ya se deja constancia que aquellos bienes comunes

14 que estén emplazados .dentro de un determinado sector del

15 Condominio, según han sido descritos, y que sean utilizados o

16 sirvan eiclusivamente a dicho sector, sin'perjuici6 de lo que

17 se indica más adelante en este reglamento, se entienden

18 entregados en uso y ,goce exclusivo del, respectivo sector,

19 debiendo prorratearse los' gastos comunes 'asociados a. los

~ mismos únicamente entre las unidades comprendidas en el
21 . sector. Los derechos de cada propietario en los bienes que se

22 reputan comunes son inseparables -deL dominio, uso y goce de

·23 su respectiva unidad. Por cons í quí.ent e, lfing~n p.ropí.etar í.o,

M podrá gravar, ~najenar, transmiti~, arrendar~ ceder, o dar en

~ uso o goce .su unidad indep~ndientement~' de estos derechos, ni

26 aun a los otros copz.op.í.et.ar í.os . Del mismo modo, los bienes
27 comunes que se asignen en uso y qoce exclusi vo de
28 determinadas unidades no podrán perder tal cal í.dad sin el

29 consentimiento del titular de tales derechos de uso y goce.
30

SEXTO: .Proporción de cada unidad en el domí.ní.o de los Bienes

10
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_j~l 1 'd . hen) omunes. E erec o

~
...e :~:~ Comunes será la proporción que ha sido fij ada
~.~

3

..
de pr()p:Letariocada

4 ocho mil setecien·tos sesenta y tres" como ANEXO UNO T:ABLA UNO
i,

j unto a la presente escritura púb l í ca y que forma pa rit.e de La
i
I

misma para todos los efectos legales. En el caso del¡ .
Condominio General los porcentajes que se deberán c9nsiderar

. I

para los quórum de asist~ncias a Asambleas y votacibnes son
. i

I

aquellos que constan en el Anexo Uno Tabla Uno. Par~ el caso
¡

de los Sectóres, los porcentajes son aquellos que sJ indican
i

.en el ANEXO UNO TABLA DOS, que se protocoli za baj o el número
!
!

.
en el cuadro de porcentajes que se protocoliza bajo

5

6

ocho mil setecientos sesenta y tres,· y que forma parjte de la

misma para todos los efectos legales~

i

!
Los po~centajes

I

indicados precedente~ente no podrán experimentar vaiiaciones
i

como consecuencia
I
\
¡en
I

di, •
om~n~o,

I

I
por
i,

los

mejoras introducidas lasde

dependencias, transferencias o transmisiones de y

sólo podrán porvariar acuerdo adoptado

21

copropietarios de L Condominio en la forma e st ab lec í.da en· la.
. ¡

Ley. SÉPTIMO: Descripción de los Bienes de Uso Común¡General,,
I
I

sectorial e ind.ividual. Del total de los Bienes¡ Comunes
I

descritos en el Flrtículo Quinto anterior, los hay: (1) de uso
I

22 común (i"1)
,
I

uSQ y gocedeunidade~;todas lasy goce

23

,
i

exclusi va de' det.errní.nadés unidades; y (iii) de US? y goce

I
común de un sector determinado. OCTAVO: Los bienes de uso

común general san los mencionados en el Artículb Quinto
I

anterior y segón lo qu~ se dispone en los· 1rticulos
I
!

siguientes, no se asignan en uso y goce excl~sivo de
i

determinadas un í dade s ni' tampoco de un Sector det~;rminado,

salvo en aquellos casos .exceptuados en el párrafo ~inal del

24

25

26

27

28

29

30 Articulo Quinto. NOVENO: Asignación de Bienes Comunes de uso y

. ~,-}; .. ,', ) ~'-'-.:



2

I

I
I
\. 'j".

I
I

goce exd.Lusí,vo a determinadas unidades. Las siguientes
I ". '

represe~tari Bienes Comunes, se asignan en
I
I

determi~adas unidades, conforme a los Copropiedad

uso y goce

Planos de3 ,
I
i

InrnQbili:aria: Se asignan en uso y goce exclui:dvo de los' Locales
1

camerCia~es los siguientes Bienes Comunes: i) Para el local
I

• !comereí.a], cero uno se designa una zona de treinta y un metros
i
r

cuadrados encerrada en el polígono P Dos f rent;e al, acceso, ubicada
!
i

en la pLaza central del Primer Subterráneo, seoún se indica en los
i

planos de copropiedad. ii) Para el local comercial cero dos se
!

designa }ma zona de cuarenta y cuatro metros cuadrados, encerrada
i

4

5

6

7

8

9

10

11 en el polígono P Tres frente al acceso, ubicada en la plaza
! '
I,

12 central ¡del Primer Subterráneo, según se indica en planos. iii)
,
I

13 Para el ~ocal comercial cero cinco se designa una zona de treinta
,

14 Y nueve metros cuadrados, encerrada en el pol i.qono P Siete frente
i

,1 • ,
15 al acceso, ubí.cada en la plaza central del ;?rimer Subterraneo,

, ,

16 según sel indica en los planos, de copropiedad. iv) Para el local

17 comerciai cero seis se designa una zona de treinta y un metros,
I
I

18 encerrada en el polígono P Seis cuadrados frente al acceso,
!

, i
19 ubí.cada en. la plaza central -deL Primer Subterráneo, según se,

r¡
20 indica en los planos de copropiedad. v) Para el local comercial

i
21 cero si~te se designa una zona de' ,cuarenta. y cuatro metros

I
I

22 cuadrados', encerrada en el polígono P Cuatro frente al acceso,
i
I

23 ubicada en la plaza central del Primer Subterráneo según se
I

24 indica en planos. vi) Para los locales comerciales cero uno y
I
i
I

25 cero dOS!se designa una zona común a ambos de ciento treinta y

26 siete cdma treinta y un metros cuadrados encerrada en el
i

27 polígono 1 P Diez, ubicada en la terraza del primero piso
1

~ existent~ entre el Hotel y Edificio d~ Ofici~as, según se indica
i

~ en los p~anos de copropiedad, para instalaciones; vii) Para lo~

30 locales cJmerciales cero tres y cero cuatro se designa una zona común
!,

12
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de cincuenta y tres coma seis

en el polígono P Nueve, ubicada

norte del Edificio de Oficinas, según se indica en

8

s~gún se indica en 10$ rlanos de

4 los planos de copropie~ad, para instalaciones; viii) Para el

5 local comercial cero cinco se designa una zona de siete coma

6 dos metros cuadrados;' ~ncerrada en el polígono P ,Ocho,

7 ubicada en la p~az~ cen~Fal ~el .Primer Subterráneo .frente al

astado del acceso al mismo local, según se indica en los

9 lanas de copropiedad~ para instalaciones; 'ix) Para los

10 locales comerciales cero seis y cero siete se designa· una

zona de dieciocho coma seis metros cuadrados, encerrada en el

polígono P Cinco, u~icada eQ la piaza central del piso'menos

uno,' al Oriente de la escala de acceso a la plaza desde la

Avenida Manquehue,

cop_ropiedad, para instalaciones. Se asigna en uso y goce

exclusivo de la Unidad Hotel los siguientes Bienes Comunes:

i) Terraza de cincuenta y ocho metros cuadrados, encerrada en

el polígono P Uno, ubicada frente al acceso en la plaza

central del primer subterráneo, según se indica en los planos

de copropiedad; ii) Zona de ciento seis coma sesenta y nueve

21 metros cuadrados, encerrado en el polígono P Once, ubicada en

22 terraza de primer piso existente entre el Hotel y el edificio

23 de Oficinas 1 saqún se indica en los planos de copropiedad,

24 para instalaciones;' iii) Estacionamientos número cero uno y

~ cero dos descubiertos, ubicados en el primer piso, según 'se

~ indica en los planos de co~ropiedad en polígono P Doce.

27 TITULO SEGUND,O. PROHIBICIONES Y RESTRICCIONES EN EL USO DE

28 LAS UNIDADES y DE .. LOS. BIENES COMUNES. DECIMO: Cada

29 copropietario 1 arrendatario' o usuario. deberá hacer uso de su

30 unidad y de los Bienes Comunes en forma ordenada, tranquila y



· ... ,':
~. .,!-;--" :~. .

• ~ l' . " .." l' ,'~.: ...;.
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6 comprometan la seguridad, estética, solidez -o salubridad de

~,~

pacífica, ..con pleno respeto a los derechos de los :lí"t'f';\',~s:. e,

copropietarios. En consecuencia, no -podrá emplearlos '\(~.5'r:-.lO)~'f,
"~~ ::_;.:;;:J;;~'

actividades contrarias _-a la moral, el 'orden público o las -

2

3

4 buenas costumbres, ni ejecutar en ellos actos que perturben

5 la tranquilidad de los demás copropietarios, o que

7 las - demás unidades del Condominio, o que puedan causar

8 molestias a los huéspedes del 'hotel y/o a los usuarios de las

9 Oficinas. DECIMO PRIMERO: Los p.ropi.e tar í.o s que arrienden o
, -

10 cedan el uso o goce, a cualquier titulo, 'de 'su respectiva

11 unidad,

12 deberes,

13 presente

14 afectara

no - podrán hacerlo _de un modo que contravenga los

obligaciones y prohibiciones que establece el

Reglamento de . Copropiedad. Igual prohibición

a los arrendatarios en caso de subarriendo. En razón
, ".' .

15 de lo anterior, en los corrt ratos " de arrendamiento,

16 subarrendamiento o cesión tempo-ral de' las unidades se deberá

17 establecer, en forma expresa, 'la obligación del mero tenedor

18 de _aceptar y sujetarse" sin reservas, a las disposiciones deL

19 presente Reglamento de Copropiedad, los que les serán

~ obligatorias y con la misma fuerza y obligatoriedad que_para

21 -.
el propietario -respect í.vo, DECIMO SEGUNDO: Los arrendatarios"

~ subarrendatarios u ocupantes a, cualquier titulo de - las

23 unidades del Condominio, así como las personas que visiten el

24 -mismo y que oqupen Bi~nes Comunes, lo ha'r án bajo la exclusiva

~ responsabilida~ del propietario de la unidad correspondiente,

26 sin que el resto de los copropietarios del Condominio o la

- 27 Administración General o Sectorial ten9an responsabilidad

28 alguno en caso de los accidentes. DECIMO TERCERO:

29 Restricciones y prohibiciones. Uno) En los Locales

30 Comerciales sólo podrán funcionar las a'ctividades comerciales

-14
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sean acordes y complementarias con los

de Oficinas que acoge en su interior. La

3 Administración General del Condominio queda expresamente

4 facultada para impedir o suspender el funcionamiento de

5 actividades que no se enmarquen en·este criterio, y lo deberá

6 hacer cuando .así se lo exija el Comité de Administración

7 General. En consecuencia, quedan prohibidas las siguientes

8 actividad~s, entre. otras: funcionamiento de carnicerías,

9 pescaderías, verdulerias, funerarias, clínicas, salas de

10 juego, veterinarias en general, cualquier tipo dey,

comercio, industria actividad se dediqueo que

procesamiento o manrifactura de bienes o alimentos, o que de

alguna manera afecte negativamente la imagen del Condominio y

la tranquilidad de los usuarios de las oficinas y. los.

hué~pedes del Hotel. Con todo quedan autorizadas

actividades que venden productos tipo delicatessen o gourmet

market y las demás que, sin infringir el presente Reglamento,

autorice expr esament.e el Comité de Administración General.

Dos) En las oficinas deberán desarrollarse activid~des que no

importen atención masiva de público. Quedan prohibidas

actividades tales como consu1tas médicas, dentales' y otras

22 a . los .propietariossimilares. Tres). Queda prohibido

23 del Condominio desarrollar'las' unídadesusuarios de

24 ruidos molestos,que produzca~, malos. olores,actividades

25 peligros de incendio o que atenten contra el orden y armonía

26 que de cualquier manera produzc¿nCondominiodel u otras

27 molestias. C~atr~) Cada propietar~o o usuario se servirá ~el

bien de su dominio exclusivo en forma ordenada y pacífica, no28

29 pudiendo ejecutar acto alguno que perturbe la tranquilidad de

los demás ocupantes. del Coridom.ímé.o , ni que atente contra las30

al

las

o
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"
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buenas cos't umb res, la moral o el orden público,

./;."

i ~:~';,

ni aImacenam

8

materias húmedas, infecciosas, Lnf'Lamab Le s ,

.....~:

.v \';':, ~r\'~~._..

ni obstruir 'los~\i::¿~-;~~
. ~~~~'::'~":~~;.~~::,:.l

debiendo c~iélar

2

3 desagües, shafts u otros conductos comunes,

4 que las salidas de agua no produzcan inundaciones.' Queda

5 especialmente prohibido dar a los shafts un uso distinto de

6 aquel para el cual fueron diseñados. En el uso de los locales

7 comerciales se respetarán además las normas de higiene y

seguridad que disponga la autoridad res~ectiva. Cinco) A toda

persona q~e se,encuentre en el Condominio, le queda prohibido

10 producir ruidos molestos en los pasillos, escaleras y demás

9

11 áreas comunes, como también colocar en ellos, aun en forma

12 transitoria, muebles u otros obj etos que perturben el uso

13 normal al cual están destinados. Seis) Queda prohibido

14 colocar o colgar en las ventanas de todo el Edificio, ropas,

15 toallas y otros objetos que atenten contra la estética

16 exterior del mismo. Siete) En el ext er'Lor de los' locales

17 comerciales, del Hotel y de .las oficinas sólo se' podrán

18 instalar las leyendas o letreros que h~yan sido aprobados por

19 el Comité General de, Admí.n í.stracLón o expresamente

20 autorizados por el presente Reglamento. En la cara interior

21 de las ventanas queda prohibido 'colocar, leyendas, letreros y

22 colgaj os 'de cualquier natural.eza. Con todo', el Hotel podrá

23 instalar leyendas o letreros relacionados con la promoción de

M las actividades que desarrolla conforme al diseño que utiliza

~ habitualmente la marca del operador Hotel en otros

26 hoteles, de categorí~. Ocho) No podrán alterarse lossu

27 colores de las fachadas del Condominio. Si existiere

28 necesidad conveniencia de efectuar algún cambio loso en

29 colores de las fachadas, ella deberá previamenteser

30 autorizada por el Comité General de Administracióh. Nueve) El

16
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l' C'?~.é de Administ:ración del
,,9\ ~~.

2) icoJ)hle,~ciales, podrá autori zar la. ~ ff.
"" ../' ({, 1/ '
. - \\....'.:../;-'~~~lli~cado en el hall de acceso del Edificio de Oficinas con el

• -, )i':'~

. ~'; .,~-..:C-

4 nombre del propietario ,o usuario de cada oficina. Asimismo se

5 podrá autorizar la instalación de un tótem con el directorio

6 de los usuarios de oficinas y/o locales comerciales en un

aprobado el Comité Generalque sea por

8 Administración. Diez) Los ascensores del Condominio solo

9 podrán usarse para su' desti.no normal y aj uat ándos e 'a las

10 instrucciones que en cuanto a su funcionamiento imparta el

Administrador General o Sectorial, según corresporida. Once)

La carga y descarga de muebles u otros objetos'destinados al

los locales o las oficinas, deberá, hacerse en la

forma, días y horas que disponga el respectivo Reglamento

Int.erno ,oa falta de' este', según lo determine el Comité

de Admí.n í.stcac í.ón .. Doo'e ) El encendido y apagado de

las luces de los pasillos y demás Bienes Comunes generales o

18 sectoriales será reqLamerrt.ado:por el Administrador General o

~ 19 Sectorial si solo co.r r espond.í.e re a uno de los sectores, en

20 cumplimiento con Las leyes y reglamentos sobre la materia.
, .

21 Trece) Las zonas de ,las oficinas y locales visibles desde los

22 pasillos y desde el exterior del Condominio que sean Bienes

23 no podrán ser alterados, en 'su forma, material yComunes,

24 color. En" los pasillos comunes queda prohibido 'colocar

25 leyendas, letreros y colgajos de cualquier naturaleza,

26 estando obligado el Administrador General y/o Sectorial a

~ retirar cualquiera de ~stos elementos que se hubiera colocado

~ con infracción al presente Reglamento. Catorce~ Lo~ ocupantes

29 locales comerciales soloo usuarios a

30 la o condicionesformaletrerospodrán. instalar en

de

que
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2

En consecuencia, ' podrán distribuir' o

establezca el Comité de Administración General',
, ( .

las siguientes cond í.c í.cne s : (i) Deberán aj ustarse

3 Reglamento; (ii) deberán, ser permitidos por

4 locales y por las normas que d í.ct.e para la generalidad de 'los

5 locales el Comité General de Administración: (iii) no podrán

6 sobresalir de la losa del cielo 'y de' la 'marquesina' del local

7 respectivo; (iv) Con la autorización' del Comité General de

8 Administración, autoriz~ción ' municipal, podrán colocarse

,9 letrero~, lum~nosos o no, en otros lugares del Edificio, que

10 límites recién establecidos.sobresalgan de los Quince)

11 Hotel, los Locales Comerciales y Oficinas podrán administrar

12 los espacios que correspondan a bienes de su sector del modo

13 que resulte más funcional a sus actividades o servicios

14 complementarios, sin nece s í.dad de autorización previa de la

15 Admini stración General, ni de la Asamblea General de

16 Copropietarios'.

17 redistribuir los espacios, ej ecutando las obras que estimen

18 necesaria's, con absoluta libertad y, del mismo modo, podrán

19 destinar tales bienes o espacios comunes correspondientes a

20 su sector a cualquier actividad que estimen convenientes,

21 siempre que no contravengan las normas establecidas en el

22 presente Reglamento y en la Ley y ordenanzas vigentes.
23 Además,' para la habilitación de bienes asignados en .us o y

24 exclusivo, usuarios oficinas' yde localeslosgoce

25 comerciales deberán seguir el procedimiento dispuesto para

26 dicho ,proceso, en el Manua.l de Oper ac i.one s . y Reglamento' de
27 Habilitación del Condominio, en adelante simpl~mente'referido
28 Opera~ion~sn. Diecisiete)"Manual deel Loscomo
29 propietarios, arrendatarios u ocupantés de las' unidades, a
30 cualquier título, solo podrán utilizar persianas, del tipo y

18

El
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lor que determine el Comité de

'spect í.VO, a fin. de no af ect.a'rel ornato

Dieciocho) La reposición de cristales de la

4 fachada del Condominio deberá hacerse por cristales idénticos

5 Diecinueve)los originales. prohibidoQueda instalara

6 antenas de cualquier tipo, incluyendo las parabólicas o

7 discos satelitales, abrir puertas, ventanas, ventilaciones o

8 instalar extractores ~e aire, chimeneas o conductos para el

humo, además ·de los' exí.st errtes, abrir ventanas en los muros

exteriores, suprimir puertas, o ventilacionesventanas

actualmente existentes' en 'dichos muros, cerrar terrazas,

variar o modifIcar los muros que dan frente a los pasillos

comunes, modificar o reemplazar las instalaciones .y

maquinarias de uso de los Biénes Comunes en forma que impida

el .goce de· ellos por los demás p.rop í.et.ari os,

AdministraciónComité General.de

ocupar con muebles u otros objetos

18 tales como pasillos,.bienes espacioslos comunesy

19 corredores, v.ias de evacuación, escaleras u otros, molestar

20 el libre ·paso o acceso a ellos o usar los Bienes Comunes en

21 forma que impida o embarace el goce normal de ellos por los

22 demás copropí.et ari os;' Ló anterior es sin perjuicio de lo

23 establecido en este mismo Reglamento. respecto .de ·los.bienes

24 .asignados en uso y goce exclusivo y respecto de aquellos

25 . d 1pisos en que, según el presente Reglamento, el lobby e

26 ascensor pueda ser usado por algún copropietario. Veintiuno)

27 Queda prohibido colocar bajadas de cables de comunicaciones

28
todas las fachadas del Condominio, y cualquier otropor

29 .elemento que sea, visible del exterior. Se prohi.be también

30 colocar eLemerrtos que alteren _la -ví.sí.ón de las fachadas y que



".~~#
no hayan sido consultados' en el diseño original. veint~'?,(.(f,),P ~~'"

'.\,' estacionar autos, motonetas, mot,,;b~' f~('Queda prohibido ",'1 ~, o
"" 0~' _,"',,)\ ?f ~'

bicicletas u otros vehículos, como también depositar bul tos'~lg'::'aINO~~,
'''-\:.Ioj",~~~.

cajones, en los espacios de circulación, quedando autorizada

'_',
.. ~'". ,~~

2

General

3

4

'S la Administración General d Sectorial" según el caso, para su
"

6 retiro inmediato, por cuenta, cargo y riesgo' de los

7 infractores. Veintitrés) Queda prohibido instalar cualquier

8 elemento adicional en la techumbre o terrazas, sin la

9 correspondiente aprobación por, el Comité de Administración

10 General. Veinticuatro) Queda prohibido ingresar a la sala de

11 seguridad, sala de estanques de agua potable, 'salas de

12 basuras, sala de bombas, grupo g~nerador., salas manejadoras

13 de aire, sala de extracción, 'salas eléctricas, salas de

14 máquinas' de ascensores y cubiertas del Condominio. Sólo la

15 Admiriistración General o Sectorial y, tratándose de recintos

16 que sirvan al Hotel, el personal especializado debidamente

17 autorizado, estarán facultados para -ingresar a los recintos

18 antes señalados. De igual modo, el uso y acceso a la

19 operación de sistemas de instalaciones en shafts y otros

20 Bienes Comunes sólo estará permitido al personal del ,Hotel

21 por éste designado y al personal especializado y debidamente

22 autorizado calificado por' el 'Comitéy

23 Administración del Condominio, quien deberá reglamentar su

24 uso y aprobar toda instalación futura. Se faculta a la

25 Administración, General para, ingresar al Hotel,

~ coordinación con la' administración del mismo, y a la~

27 oficinas de cualquiera, de los pisos del' Condominio" con el

28 obj eto de .efectuar los mantenimientos y reparaciones de las

29 instalaciones contenidas, en shafts, duetos y otros.

~ Veinticinco) Queda prohibido utilizar la red seta, que es de

20

de
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General. . Ve í.nt.Ls é í.s ) prohibido'Queda

5 estacionar vehiculos en espacios de circulación, áreas

6 comunes o en cualquier lugar no destinado especialmente a

estacionamiento. Veintisiete) El lavado de vehículos solo

podrá ser permitido'por' el Comité General de Administración,

en cuyo caso efectuará en la forma, condiciones y horariosí que éste determine, lo· que se hará de común acuerdo con el

Operador de Estacionamientos, si lo hubiere. Veintiocho)r'" 2 Queda prohibido tocar bocinas de vehiculos dentro de los

¡{;',l:i:J'!if:","3 recintos de estacionamientos y el tránsito de" peatones, por

f,,~r',f?;' ~ . :14 las rampas de acceso vehicular. Veintinueve) Queda prohibido
/"" f¡'¡ " •• '" ,', 1~'t~J~I~t;. ¡

~ ~ (!) i! 15 eliminar o alterar de,cualquier modo la,señalética instalada
~ f e
fJ :§ ~: 16 en el Condominio. Treinta) Sólo'estará permitido fumar,en las

Comité Generalexteriores, que el17 áreas comunes

18 Administración específicamente determine. Treinta y uno)

19 Queda prohibido el ingreso de vendedores ambulantes de

W cualquier naturaleza. Treinta y dos) Queda prohibido ingresar

21 sustancias malolientes a ascensores y Bienes Comunes y emitir

~ olores al 0sar las cocinas o kitchenettes. Treinta y tres) El

23 sentido del tránsito dispuesto para vehículos deberá ser

24 acat.ado en sus señalizaciones y reglamentaciories. El Comité

25 General de Admí.ní.s t r acd ón ~ con la opinión favorabie del

26 Operador de Estacionamientos, si lo hubiere, podrá modificar

27 el sentido del tránsito interno y su señalización, si las

28 condiciones así lo requieren, cumpliendo siempre con las

29 e,xigencias de vialidad contempladas para el Condominio. aí
30 tránsito de, vehículos en los subterráneos y rampas deberá

de
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haoe r se sí.empre con las luces encendidas y

cuatro)Treinta Los2 señalizaciones. y

3 arrendatarios o usuarios de oficinas y

podrán sus unidades ·latítulo, colocar4 cualquier en

5 iluminación conforme a io que establezcan sus propios

6 proyectos, pero siempre respetando las, normas adoptadas por

7 el Comité General de Administración· y cumpliendo con las

en el Manualreferidas8 especificaciones técnicas

9 Operaciones, a fin de lograr y mantener una visión nocturna

10 homogénea desde el exterior. Los copropietarios deberán

11 ajustar sus proyectos a ·las condiciones· de . diseño·. y las

12 capacidades de las instalaciones descritas en el Manual de

13 . Operaciones, . a fin de que sus proyectos se aj usten a tales
, .

14 condiciones y capac.í.dade s. La Admí.n í st rací.ón Sectorial de

15 Oficinas facultada revisarestará todas ,laspara

16 instalaciones de las oficinas y' para hacer modificar las que

17 no' cumplan con las. normas. pe r t í.nent.es o con las condiciones

18 de di.seño , : Treinta y cinco) Se prohibe la restricción· de

19 parada de los ascensores, a menos que la unanimidad de los

20 copropietarios 'del respectivo piso· lo solicite a la

21 Administración General o Sectorial. Treinta y ·sei~) La

22 extracción de basuras distintasdesde áreaslas del

23 Condominio, se realizará de acuerdo al proceso de s cr i to y

24 normado en el Manual de Operaciones. Los duetos de basura

25 deberán ser utilizados en la forma que lo ~stablezca el

26 Manual de Operaciones y la Administración General y/o

27 Sectorial. La extracción de basuras se hará· en los horarios

28 que la Administración General y/o Sectorial determine. Queda

29 prohibido éstos sustancias inflamables,az r oj a r por

30 cigarrillos encendidos, escombros u ,objetos de· vidrio en

22

de
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cualquier otro elemento peligroso.

e todo bien .u objeto que errtre o salga Edificio, la

inistración General y/o Sectorial podrá exigir

d~ :volumen y peso, siendo el t~ansporte de

5 exclusiva responsabilidad del respectivo portador. Será
6 especial preocupación de la Administración General
7

Sectorial velar por la seguridad y procedimientos en todos

los accesos al Condominio. Treinta y ocho) Queda. prohibido
8

mantener o ingresar ~on cualquier tipo de animales al

Condominio, salvo en los términos establecidos en el presente

Reglamento o según la reglamentación interna que

Administración General o Sectorial determine en cumplimiento

de instrucciones que le imparta el Comité de Administración

General o el .respectivo Comité de Administraci6n Sectorial.

La .tenencia y mantenimiento de animales y mascotas en··el.

Hotel será regulada por las normas pertinentes establecidas

por el Operador Hotelero y el Comité Sectorial respectivo.
18 . . .

Treinta y nueve) Toda persoria que ocupe los· ascensores ·10
19

deberá hacer conforme a su funcionamiento normál.y según la

~ asignación d~ los dist{nto~ ·usos·e~tablecidos en el Mariual de
21

Operaciones. Por consiguiente, cualquier perjuicio que sufra
22

el usuario de un ascensor, a causa o con ocasión de un mal
23

irresponsable de estós, será de su exc Lus í.vauso o uso
24

responsabilidad. Cuarenta) Cualquier desperfecto que se
25

servicios interioresinstalaciones oproduzca en las de un
26

exclusivo obra construcción misma,bien d(~ dominio o su o
27

reparado de .í.nrned í.at;o el propietario de ladeberá ser por
28

costa responsabilidad. Losrespectiva unidad, a su y
29 .

propietarios podrán hacer con sus bienes de dominio exclusivo
30

las transformaciones· que estimen convenientes, 1 sin cambiar el

la

y

la
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'l'

5

sus

destirio' y naturaleza de los mismos, siempre

2 modifiquen la fachada extetior del Condominio; ii)

3 aceptadas por las autoridades compet.errt.es y. cuenten

4 correspondiente Permiso' de" Obra' Menor si, fuere

capacidadeslas deliii) No excedan, en manera alguna,

6 Condominio comprometan su estructura, solidez,o

7 salubridad, estéticaclimatización, segu:r;-idad,

8 funcionamiento general de las 'Instalaciones; iv) No afecten a
9 otros bienes de dominio exclusivo ni a los Bienes Comunes.

10 Las horas en que se llevarán a efecto estos trabaj os y la.'
11 entrada y salida de escombros y materiales se' establecerá en
12 el Manual de Operaciones, y deberá tomar los resguardos para

13 no causar molestias a los usuarios de las oficinas, comercio,

14 el hot e1 hué dY sus uespe es. Los muros divisorios de' dominio

15 exclusivo serán conservados y reparados por partes iguales
16 entre los respectivos propietarios. No obstante, ~n aquellas

17 o f í.c.í.nas o locales comerciales que se I~ntreguen' en planta

18 libre; y que. se dividan en más de una unidad arrendable o'
19 funcional,

20 efectuar

corresponderá primeral usuario habilitados

los divisorios de acuerdo a lasmuros
21 especificaciones establecidas en el Manual de' Operaciones ~

22 Cuarenta y uno) Todas las unidades del, Condominio deberán
23 de modo tal desarrollen en . ellasusarse un que no se
24 .

actividades que, de algún modo, impidan, obstaculicen,
25 embaracen, o puedan causar molestias o trastornos' al normal

26 funcionamiento del Hotel o a 'sus, hué spedes., Cuarenta y dos)

27 Todas las unidades del condominio debexán permitir' el paso

del personal, herramientas, maquinarias, materiales
29 'elementos que requieran las instalaciones de los servicios
30

del Condomin~o. Tales elementos e instalaciones son los

24

y

y
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habituales pare el correcto funcionamiento de

naturaleza, -Y . se comprende entre ellos accesorios2

climatización, instalaciones eléctricas, alcantarillado,

~ instalaciones del servicio agua potable, y otras, todas las

5 cuales pasan por eL interior de unidades vendibles a las

6 cuales no necesariamente sirven. De1 mismo modo,

7 propietarios de unidades deberán permitir el acceso personal'

8 autorizado y sus hez ram.lerrtas y equipos a fin de conservar,

9 mantener y reparar tal~s elementos e instalaciones. Todos los

arreglos. y reparaci.ones de dichos .elementos e instalaciones

serán de costo ,.y, responsabilidad de la Administración

General, quien, a~emás~' será responsable de reparar y/o

reponer cualquier conservación,desperfecto. que la

mantenimiento y reparación de las .instalaciones y elementos

provoque a las unidades. ProhibicionesDECIMO' CUARTO:

relativas a la Arquitectura· del .Condom.í.n i.o. Se prohíbe en

general la alteraclón de todos los elementos exteriores,

incluyéndose las caras interiores de estos, pertenecientes a

Bienes Comunes. En. especial, .queda prohibido: Uno) Cambiar

20 la fachada por. productoscristales de delos ventanas

21 diverso.s.de los' empleados en la construcción; Dos) Alterar,

instalar objetos aclhesivos u otros elementos visibles desde

el exterior, en los cristales que enfrenten el exterior de

22

23

24 los Edificios o sus pasillos interiores; Tres) Remover o

25 elemento ventanas, panelesdealterar cualquier

26 aluminio o paros de aglomerado pétreo o .demás elementos

arquitectónicos destacados de diseño, como luminarias, cielos

falsos exteriores, marquesinas, ,celosías, ménsulas, pórticos,

pilares, postes, astas, rampas, escaleras" barandas, ·escaños,

'27

28

29

30 maoe t.e ros y veredas;. Cuatro) Efectuar instalaciones. en el.

los

de



.,,(.!:;
terreno ·d~ dominio común y en general en sus Bienes ccJm\~.

exteriores, salvo en aquellos que cuenten con la autorizaC±-~'~i\
. --,',''.' . ~.,~~.':?~~.~~,

expresa del Comité de Administración GerieraL. Cinco) A.lterar

los lugare~ de instalación de los.teléfonos de las distintas

,. '_ .. -,';,

. ,", ;':', ..... ,r; ._,,":l't

;"~j~: ' . t ¡.'J ~ , •

2

de .obstrucción a la circulación por .ellos, con excepción de

los espacios en uso y ~oce exclu~ivo'~ unciunidad especifica;

3

4

5 administraciones del Condominio,' salvo á.utorización expresa

6 del Comité Sectorial respectivo; Seis) Efectuar inst~laciones

7 U ocupar en forma permanente el espacio correspondiente a la

8 Plazoleta del Condominio, que debe permanece siempre libres

9

10

11 Siete) Alterar o reubicar cualquier el~mento perteneciente a

12 los sistemas de energía, comunicaciones y seguridad del

13 Condominio, incluyendo avances verticales de escape para

14 generadores de electricidad, duetos de extracción, unidades

15 de inyección de aire, torres enfriadoras y todos los duetos

16 vinculados a estos; Ocho) Alterar los elementos que componen

17 las terrazas y Plazoleta del Condominio; y Nueve) Ejecutar en

18 las unidades cualquier transformación relevante que pueda

19 afectar la estética exterior del Condominio. Los asignatarios

20 de .áreas exciusivode podrán realizaruso y goce

21 distribuciones y habilitaciones en las áreas asignadas.

22 ningún las transformaciones podrán afectarcaso,

23 . estructura misma del Condominio, comprometer su sequri.dad,

.24 solidez y salubridad, ni dafiar su estét:Lca general. DECIMO

25 QUINTO: Restricciones sobre el ejercicio de los derechos de

26 uso y goce exclusivo. Las obras que se desee ejecutar sobre

27 Bienes Comunes asignados en uso y goce exclusivo a una

~ determinada. unidad o sector, deb~rán contar con la aprobación

29 del Comité de Administración General, debiendo mantener

30 siempre continuidad y congruencia con la estét-ica del

26

En

la
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La ejec:ución de estas obras

podrán

4

I

instalaciones que demás propietarios u ocup~ntes del
¡

Condominio. Sin pe rj uici,o de lo anterior, el Operador ¡Hot'elero

autori'zddode Unidadla Hotel encontrará siempre5 se para

6
i
i

implementar en las zonas de uso y goce exclusivo que le han

7

,

s -ido asignadas la. estética propia de la marca a. nivel Imundial,

no requerirá de la autorización del Comité Ge~eral de
1
i

Administración para la habilitación de'éstas áreas de éicuerdo a,
i

los estándares de la marca, la cual se entiende en coAformidad

8

9

10

11 al presente Reglamento autorizada. DECIMO SEXTO:i Normas

Especiales Sobre Uso de Letreros. Se prohibe la insta1ación de
!

letreros en el ext erí.or del Condominio, con la excepc.í'ón de La
I

autorización especial que s~ otorga al Hotel de acue~do a las

ca ract erí.atí.cas, Luqaras s formatos
I

presentan en ·elque. se

ANEXO, TRES, que se p.rotiocoLdz a con esta misma fecha, I en esta
, !

. I

notaría bajo el número oc~o mil setecientos sesenta ~. dos, el
I

cual se entiende formar parte íntegra del presente Re~lamento,,,
Y de. las. autorizaciones espec i.ales concedidas por' e!l Comité

2 General de Administración" conforme a este Reglamento. Con

21 todo" quedan permxt.Ldcs los Directorios instalados en ~l recibo
I,

22 de acceso a cada !5ector conforme a las instrucciones i~partidas
I

23 . por el
,

Comité Gene'ral o Sectorial de Administración.
I
I

. 11que podrán instalar los locales comerc~a ~s serán'24 letreros
I

25 normados. por el Comité General de Administraciónl Quedan

26 letreros alusivos

,
ia m;arcas deestrictamente prohibidos los

~ hoteles;distintos al Operador de la Unidad Hotel, sal~o con la'
I

¡ I

28 expresa.aprobación de la administración de dicha unidaCi. DECIMO
I

29 SÉPTIMO: El Hotel queda a~torizado para Lnst.aj.arsus ¡letreros
¡
I

30 . exteriores Y efectuar la. señalización interna propia: del uso
I

Los



27

28

29

30

21

¡ ",. ¡- ~ : '.' .t. ji. '.~I

,'00'O:~O:·~:~{'·:';i:.';/:,,:, ' >:
..~. ~".~ , ~:; :.; .. ;'.: 1,'" 'l"'" ~ ~

1
, I

I
I

ihotelero~ En. lo no previsto' por el presente
. ,

• • '¡ ~•• -¡: :'" ~'
2 Lnst.a Lac.í ón de avisos o señales de

I

3 a las instrucciones del Comité
J

.. I

cumplir :siempre
I, . ,

correspohdiente.

4 con la normativa' mun í.cápe I .y

DECIMO OCTAVO: Acc;eso y Hoxa rí.os Especiales.
. ..'5

I
I

6 El" funci:Onamientode los accesos al,condomí.r.í,o. se establece y
I,

7 norma d~ acuerdo a los procedimientos contenidos en el Manual
,

8 de oper~ciones y, en subsidio, por las instrucciones que

9 impartani los respectivos Comités Sectoriales.' Con todo, el,,,,
1 a', las10 díasse podrá efectuar todos losOficinasingreso y
.

11 durante iLas veinticuatro horas del día, conforme a las normas! .

12
1

que e stabLez ca el respectivo Reglamento de Uso Interno; y en
¡ .
I

sUbsidiq, por el Comité Sectorial respectivo. Las reglas sobre
i

acceso' al Hotel serán determinadas por el Reglamento de Uso
I

Ir{t.er~oI que fije la sociedad administradora del Hotel o el
! '

. j ,

operadoi hotelero. No obstante, el personal de servicio y
I

J

operaciones del Hotel que ingrese al Condominio por el acceso,
í

peatori~~ de servicio de calle O'Connell, estará sujeto a las
,;. . I

normas ! que regulan el funcionamiento de' dicho acceso

13

14

15

16

17

18

19

20
,
i

corrt en.í.da s en el presente Reglamento, o' las que dicte la
!
I
I

Adm í n í.sjt r ac í.ón General en la medida .que no afecten la
J

o i
circulación de dicho personal ni importenexped~t!a un22

23
j

menosc~bo las personas que. accedan por esa vía. La! para

realizclción de labores como la emisión de remesas de dinero;24

I,
carga ¡ y descarga25 abastecimientode mobiliario, el y

26
,
i

transporte de combustible, a los equipos adicionales de
I
i

energíd, se sujetarán a lo descrito en los procedimientos de
!

operac[ón de la zona de carga y, descarqa contenidos en el
I
I

Manual ¡de Operaciones. En forma particular, los horarios y' su
,

funcio~amiento quedarán determinados en el corresp6ndiente
¡
I

I

28
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Reglamento de Uso Interno" y en subsidio,

2 ¡Comité General de F..dministración. Las reglas sobre
/ .

3 c~lentes al, Hotel serán .determinadas por el operador

4 hotelero. D;e:CIMO NOVEN9: Mejoras Voluntarias en los Bienes

5 Comunes. La introducción de mejoras voluntarias"en los Bienes

6 Comunes no asignados en uso y goce exclusivo que no infrinjan

7 'as normas en el presente Reglamento requerirá siempre

8 aprobación.del Comité General o Sectorial de Administración,

9 según cuál sea La naturaleza del Bien Común de que se trate.

hará. individualmente o medianteanterior, se

destinación de un dete~minado monto de los Fondos de Reserva

correspondiente, lo que deberá ser expresamente aprobado por

1 Comité o SectorialAdministración. Generalde

correspondiere. VIGiESIMO: Reparación Urgente de los' Bienes

En caso de reparaciones necesarias y urgentes de

ienes de dominio. y goce común, el Administrador General o

deberá proceder a su inmediata realización, sin

18 esperar órdenes o autorizaciones de ningún otro órgano ~ El

19 Administrador queda aut.o.r i zado para destinar los Fondos de

Reserva a estas reparaciones urgentes en tanto .se tramita el20

21 ex'-Craordinaria comunes,cuo tapago 'de' una de gastos

22 procediere, o se hace, el. cob ro .a L propietario de la· unidad

23 que hubiere causado el daño. VIGESIMO PRIMERO: Alteración de

24 Instalaciones en Sistemas del Condominio. Los proyectos de

25 modificación de bí.erie s de dominio exclusivo que requieran

26 adecuar o alterar Lo s s í s temas de aprovisionamiento de agua,

v alcantarillado, electricidadclimatización,.

28 telecomunicaciones, o que' en general puedan· afectar de

29 cualquier modo otras unidades del Condominio, deberán ser

30 comuní.ca do s previamente al Comité de' Administración General

la

si

si

o
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. ~t
para su. aprobación. VIGESIMO' SEGUNDO: Reparaciones en lo§;

Bienes de Dominio o Uso Exc Lusí,vo . Ca\Ía copropietario ¿ued~~;~.

obligado a ej ecutar de inmediat~, en los bienes de su db~inio ~~,3

7 Administración Sectorial y el Hotel, respecto de los bienes

8 de uso y goce exclusivo de tales Sectores. ,VIGESIMO TERCERO:

9 ,En caso que sean necesarias reparaciones en las unidades o

10 Bienes Comunes, si fuese el caso, los 'propietarios,

11 arrendatarios o usuarios de las unidades ubicadas en el panel

12 superior deberán permitir la entrada de técnicos a tales

13 unidades para efectuar las reparaciones si las causas de los

14 .de spe r r ect.os provienen de los pisos superiores. VIGESIMO

15 CUARTO: Horarios. La ej ecución de obras en el Condominio, de

16, cualquier naturaleza que estas sean, asi como,las 'labores de

17 carga y descarga de materiales, se sujetarán a los horarios y

18 condiciones de trabaj o establecidos de acuerdo a los

19 procedimientoi de' operaciones de~critos para Habilitaciones y

20 Obras qontenido en el Manual de Operaciones; y será

21 determinado con el respectivo Reglamento de Uso Interno y, en

22 aubsLdí.o, por el Comité General de Admí.ní st rac í.ón, Las

·23 instrucciones que se impartan, par.a estos· efectos protegerán

24 especialmente' el. normal f uncí.onarru.errto de las oficinas y la

~ tranquilidad y comodidad de los clientes del Hotel, debiendo

26 tener en consideración las' observaciones que con tal

27 propósito formulare el Administrador del Hotel. VIGESIMO

28 QUINTO:' Escombros y materiales; Se prohibe depositar

29 materiales de construcción reunidos con ' motivo de las
30 reparaciones o mejoras, aun transitoriamente, en, cualquier

"

30
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u otro sector que determine la Administración

Los escombros que se r eúnan con ocasión de' tales

8 C n infracción de las normas de este Reglamento, el infractor

9 de todo perjuicio y corrección por su cuenta .los

demanden las reparaciones. VIGESIMO SÉPTIMO: Los

en el transcurso' del día por

5 cuenta de quien ej ecute los trabaj os. VIGESIMO SEXTO:: Si

6 al ón propietario u ocripánte á cualquier titulo d~ cualquiera

7 idad del Condominio causare por acción u'omisión algón daño

cargas, 'restricciones, prohibiciones y obligaciones

Reglamento impone a los propietarios de' .bienes de

recaen también sobre los ocupantes o

a cualquier título de los mismos, .en tanto la

del deber- ,asl' lo admita. VIGESIMO .OCTAVO:

Responsabilidad de copr-op'Le t ar í.os por cesionarios del .uso. de..
17 sus unidades. Los propiet~rios responderán por l~s per~onas a

18 quienes hayal!- cedido' a cualquier ti tulo el uso de. sus, bienes

19 de dominio exclusivo. VIGESIMO NOVENO: Ningún copropietario

20 podrá arre~dar o ceder el uso y goce de su unidad para 'un fin

21 . distinto al que cor r esponde según su naturaleza ordinaria o

22 seqún el destino que se haya indicado expresamente en este

23 Reglamento. o en los Planos de Coprop í.edad Inmobiliaria.

24 . TRIGESIMO: La basur a y demás desperdicios se deberán eliminar

25 desde cada unidad conforme al procedimiento establecido en el'

26 Manual de Operaciones y" en todo caso, tal disposición se

27 e f ectuar á por medio de los duetos de que están dotados el

28 Hotel ,y el Edificio de Oficinas para dí.chos efectos, en

~ .bolsas de polietilerio ~reviamente cerradas o del modo similar

30 que dete rmi.ne el .Comí.té de Administración General o Sectorial



," ~.'.

"_.~~\~' (A!!r'{.":~-~".

2

. "

del Condominio, según corresponda. El mantenimiento .Y

limpieza de los espacios 'constituidos por el hall,' excluido

3 el hall de acceso común, ascensor o área de distribución de

4 cada pis~ 6 planta, deberá ser efectuada con forma exclusiva

del .S'ector, correspond'í.ent-e. TRIGESIMO5 por las unidades

6 PRIMERO: La mudanza,' traslado y/o ~ntre~a de' cüalquier tipo

7 de bien hacia o desde cualquier unidad que requiera más de un

8 viaje en el ascensor, deberá, ser previamente coordinada con

9 el Administrador General o Sectorial, según sea el caso. Los

10 objetos 'qu~ requieran de entrega con un carro especial de

11 carga t.í.poyegua u otros similares" no podrán ser Lnqresados

12 por el acceso principal' y deberá circular por los asCen~ores

13 de monta carga con las debidas protecciones. El Administrador

14 el Comit~ Gen~ral o Sectorial' deGenerala' Sectorial, o

15 Administración, podrán restringir las' fechas y horas en que

16 los espacios de uso común, irtcluyendolo~ ascensores, lobby o

17 pasillos, puedan ser usados para traslados o entrega~.

18 TRIGESIMO SEGUNDO: El traslado desde y hacia las unidades de

19 cualquier'tipo de mueble u otro objeto que no se traslade por

deberá ser hecho por el ascensor ~eitinado como morita

TRIGESIMO TERCERO: El Comité General o Sectorial, a

20 mano,

21 carga.

22 través

23 de las

del respectivo administrado:r:,podrá ,imponer una o más

siguientes condiciones antes de efectuar' mudanzas o

24 entregas ?-e muebles o cualquier otro objeto personal: Uno)

25 Requerimientos de seguros o boletas de g'arantías para la

26 conservación de los espac.í.os :y equipos' comunes en caso que

v razonablemente la acción ,involucr~ uri~iesgp p~ra los Bienes

28 Comunes; Dos) La instalación de' material' de protección

29 apropiado para pisos y ascensores; Tres) Cargos por costos

30 que pueda incurrir la Administración como consecuencia do las

32

"
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mudanzas o entzeqes . TRIGESIMO. CUARTO:

Interno. Cada Sector del Condominio deberá dictar su

5

respectivo Reglamento Interno, que deberá ser confeccionado,

modificado y reemplazado por los respectivos' Comités de

Administración. El Reglamento Interno no podrá interferir con

el uso, goce y disposición de las unidades de otros sectores,

ni podrán contener disposiciones en contravención al presente

eglamento de Copropiedad. TR~GESIMO QUINTO: Manual, de

peraciones. El Condominío contará t~mbién con un Manual de

6

7

B

9

Operaciones y un Reglamento de Habilit~ción de las Unidades,

que deberá confeccionado, aprobado, modificadoser

reemplazado por los respectivos Comités de Administración

Sectoriales. El Manual de Operaciones no podrá interferir: con

el uso, goce y'disposición'de las unidades, 'ni podrá coritener

disposiciones en contravención al presente Reglamento. TITULO
, .

TERCERO. NORMAS ESPECIALES EN EL USO DE LOS ESTACIONAMIENTOS.

TRIGESIMO SEXTO: 'Los estacionamientos podrán ser explotados

por Operador de Estacionamientos, elecciónun cuya

19 Comité de . Administracióncorresponderá exclusivamente

20 en los artículosdispuestolodeGeneral,

21 de la operación,hará'quiéntransitorios, cargose

22 . ',' .

conservación y mant~ni~iento de tales unidades y. que también

23 podrá desarrollar las demás actividades asociadas a este tipo

de servicios que el Contrato de Operación de Estacionamientos24

25 operación de losLas condiciones de laestablezca.

26 en un Contratoestablecerseestacionamientos deberán
27

Operación, el que deberá ser previamente aprobado por el

28 Comit é General de Administración y por el Comité Sectorial

29
del Hotel, si se incluyen en el mismo las unidades ,de

30
estacionamientos. qu~ pertenecen· a este sector. TRIGESIMO

y

de



, ~f;,\
actualizadas por los copropietarios y los gastos ,que de ello,:t.(l
emanen se cobrarán en los gastos comunes generales o' :0 \<\¿i-

L
':".

'~"'.f.:rrw...sectoriales del Condominio, según corresponda. Por su parte, '\.,~~~

aquellas instalaciones emplazadas en los Bienes 'Comunes, que

!; ": l' ~ •

,;\'j!'" \. ;,';¡,

2

adecuación

3

4,

5 sean de propiedad de la compañía que suministre los servicios

6 cuales han sido construidas', se~áp mantenidas,para los

7 reparadas y ampliadas de conformidad con lo que diga la

normativa y los contratos que rijan Lo's servicios' de tales8

9 compañías propietarias. Se deja e~presa constancia que el

10 Comité de Administración General o el Comité Sectorial

11 correspondien~e, compañíaspodrá autorizar otras quea

12 entreguen cualquiera de los servicios' antes descritos u

13 otros, el uso de Bienes, Comunes ,del Condominio, para la

14 instalación de sus equipos, cables,'duetos' y, en general, lo

15 que sea necesario para la prestación de sus servicios,

16 .quedando únicamente excluidos aquellos espacios que son de

17 propiedad de las compañías en la forma antes mencionada o

18 bien respecto de los cuales se haya constituido servidumbre a

19 su f avor. Será obligatorio para' los copr op'í etarLos permitir

~ el ingreso a sus respectivas unidad~s, d~ los 'funcionarios de

21 las compañias, que presten servicios al Condominio; para los

22 fines de reparación, mantenimiento,

23 actualización de los, Bienes Comunes y de las redes 'a

24
instalaciones necesarias para la prestación de los servicios

25 de la respectiva compañía, que se encuentren emplazadas

26
dentro de sus unidades, respondiendo de los perjuicios que

27
puedan causar a las compañías y a los demás copropietarios a

28
causa de su negativa. CUADRAGESIMO, SEGUNDO: Todo propietario

29
Y ocupante a cualquier titulo de las uhidádes del Condominioj,

30
deberá permitir el ingreso a sus unidades del personal

36
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1 . necesario para efectuar las reparaciones y/o
¡\

TE~CERO: Los

3. copropietarios u .ocupantes. de. las unidades del Condominio

estarán autorizados par~ usar y podrán servirse de los Bienes

5 ComuJ)es de uso común según su destino, pero ese uso y

6 servicio deberá ejercerse sin afectar de modo alguno el

7 legítimo derecho de los otros . copropietarios' u ocupantes.

8 Asimismo, los derechos de cada copropietario en los Bienes

9 Comunes son inseparables del dominio exclusivo de su

10' respectiva unidad y, por' tanto, esos derechos se entenderán

11 comprendidos en la' transferencia de I dominio, gravamen o

12 embargo de la respectiva unidad. TITULO QUINTO. DE LOS GASTOS

13 . COMUNES. CU:ADRAGESIMO CUARTO: Expensas·o Gastos Comunes.. Se

14 reputarán expensas o gastos comunes, sean .generales. o

15 s e ct.o r í.a Le s , nóminasiguientes, sin que lalos

16 limi tati va, ilustrativa o ejemplar,sino meramente

17 extendiéndose, ·.por ende,,' a c~alquier si~uación análoga o

18 similar: Uno)' LO~I'honó r erí.os de la' Administración General' y

19 Sectorial, según corresponda;, Dos) Los sueldos de los

~ conserjes y d~más personal del Condominio, más los gastos en

21 que estos incurrieren por consumo de electricidad, gas yagua

22 potable en la cuota que .respeot.Lvamente se les asigne, y

23 mantenimiento de 'las áreas' verdes; Tres) Los gastos' en que
,

24 incurra· la Administración General por concepto de seguridad,

25 paisaj ismo, aseo, mantenciones, limpieza de fachadas y de

26 toda otra persona o servicio que fuese necesario contratar

27 por .La Administración General para el mantenimiento de' los

28 Bienes Comunes y sus instalaciones; .Cuatro) El pago de las

29 impo.siciones previsiónales y. leyes sociales en general que

30 corresponda a los .empleados de. la Comunidad y I en general

.,~. .

se.a



todO qravamen: o carga' presente o' futura que tenga relación.,,~

con el persona 1 de la Comunidad Edificio Pla za Manquehue; ;f ~'íCi\
, " 1~ t:.

Cinco) El pago de los servicios de energía eléctrica para el.",<"y~ ~*,.....(:;¡NO~..
alumbrado 'de Bienes Comunes" haLls de acceso, escaleras, ~~".,

': /,

2

3

4

5 plaza central, áreas de 6{rculación" etc.;' Seis) Pago de

6 energía eléctrica para la, iluminación y propulsión de los

7 ascensores, motores y bombas surtidoras del sistema de agua

8 potable del Condominio, generadores de respaldo y de la

9 reparación, mantenimiento y de reposició~ de los mismos;

10 Siete) Pago de' las cuentas de agua potable de servicios

11 comunes, tales como riego, aseo de los Bienes Comunes,

12 oficinas de s tí.nada s a la administración, etc. i Ocho) Los

13 útiles y ma te r í.eLe s que se requieran para el buen

14 mantenimiento del Condominio tales como rie90, aseo, oficinas

15 destinadas, a la administración, computadores, equipos de

16 seguridad y vigilancia, cámaras, monitores,. softwares

17 asociados a la administración de condominios y otros: Nueve)

18 Los út í.Le's o vestimentas de aseo; Diez) Las ampolletas,

19 tubos, globos y bombillas eléctricas que fuere necesario

~ utilizar y reponer en los espacios y servicios comunes; Once)

21 Pago de los gastos de mantención 'y reparaciones, en Bienes

'22 Comunes, tales techumbres, terrazas, equipos,como

~ instalaciones, cimientos, cafieríasde aguas lluvias, ,cafierias

M generales' de agua, 'línea de luz y energía eléctrica,

25 impermeabilización de terrazas, pinturas, reparaciones de

~ estuco, etcétera; Doce) Gastos' de Manténimi~ntd y repara¿ión

27 de los jardines Y' áreas comunes; Trece). Pago de pólizas de

28 seguros que deba tomar la Administración General del

29 Condominio para la seguridad de los Bienes Comunes; Catorce)

~ En general, todos aquello~ gastos que sean necesarios para la

38
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.conservación, fur..cionamientoy operación

servicios e instalaciones. CUADRAGESIMO QUINTO: Clases de

Gastos Comunes. Los gastos comunes son de dos clases: Gastos

. 4 Comunes Generales y Gasto"s Comunes Sectoriales. " según si se

5 refieren a expensas originadas por necesidades, obras o

6 servicios cuya ~atisfacción, realización o uso b~neficien al

7 Condominio en' general o solamente al Sector Oficinas y

8 Locales Comercí.aL Son Gastos' Comunes Generales los. costos,

9 gastos relacionados con el mantenimiento,y expensas

10 funcionamiento ., .de La s estruct.uras del. Condominio y de los

demás Bienes 'Comtmes asignados en uso y goce exclusivo y los11

servicios que· sirvan a La generalidad del Condominio. Son

Gastos Comunes Sectoriales gastos ordinarioslos

mantenimiento, funcionamiento y. reparación de Bienes Comunes

de .uso exclusivo sectorial, los gastos ordinarios de uso y

consumo de los servicios' col.eotí.vos sectoriales tales' como

agua, cliciatización, elec~ricidad, y los gastos ord{~arios de

Administración Sectorial. Todos los gasto~ correspondientes' a

la Administración General serán siempre qas tos comunes

generales. Los .gastos comunes generales o sectoriales pueden
.

ser ordinarios o extraordinarios, según si se encuentran o no

~ previstos en el respectivo 'presupuesto anual de gastos.

23 Cuando un determinado
!

sector del Condominio o una o más

24 unidades en forma particular requirieran y soliciten una

25 prestación de mayor intensidad, calidad o continuidad de

~ servicios, el mayor gasto será de cargo y costo exclusivo de

27 la Administración Sectorial o de la unidad que efectué tal

28 solicitud. servicios o expensasgastosLos por

29 c.orrespondientes a Bienes Comunes de uso exclusivo, y que

30 . d di h bi .cedieren en provecho exclusivo del propietarlo e le o len,

~•• ,"o ~ Ir.,

de



·) ,/ ".: j. }.~ ""1 '

2

para el manten;imiento, . conservación

serán siempre gastos . individuales 'de este y no podrán ser

considerados gastos comunes generales o sectoriales. Se

3 entenderán por gastos y expensas comunes, sean generales o

sectoriales, todos aquellos que sean necesarios efectuar,

tanto para proporcionar los servicios comunes com~ aquellos·

4

5

6 indispensables

7 reparación de Los Bienes Comunes.. Se entenderán por gastos

8 comunes ordinarios los siguientes': a) De Administración: los

9 correspondientes a .rernunerac i.ones del personal de servicio,

10 cons erj e r y administrador, y los de previsión que procedan; b)

11 De Mantención: los. necesarios, para.'el. rnarrt ení.rní.ent;ode los

12 b í.enes de dominio común, tales cerno revisiones periódicas de

13 orden técnico, y lubricación los servicios,deaseo

14 maquinarias instalaciones, reposición de luminarias,e

15 ampo Ll.etas, accesorios, equipos y útiles necesarios para la

16 administración, mantención y aseo del cor,tdominio, y otros

17 análogos; c) De Reparación: los que demande el arreglo de

18 desperfectos o deterioros de los bienes de dominio camón o eD i

19 reemplazo de artefactos, piezas o' partes de éstos, y d) ,pjf. j;
._ '.;..... ;;. ,"

20 loscorrespondiente~ . aUs o o' Consumo: los

21 colectivos
:":i\ < ,'. ¡lo

ener'gí'áde tcalefacción, potable,agua gas, ,
22 eléctrica, u otros de similarteléfonos

23 gastos comunes extraordinarios se entenderán todos lo~~~~stos
. ~.

24 adicionales o diferentes a los gastos comunes ordinarios y

~ ,laé 'sumas destinadas obras comunes. CUADRAGESIMOa nuevas

26 SEXTO: Contribución al pago de los Gas~ós Comunes Generales.

27 El pago de los Gastos Comunes Generales
;

de' desera cargo

28 todos los propietarios de ·las unidades del Condominio,

29 quienes contribuirán al mismo segón los porcentajes

30
establecidos en la Tabla General ~e Porcentaje que se 'sefiala

4'0

y

.).
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en el Anexo Dos Tabla Uno que se protocoliza resente

'2 Reglamento.

presente Reglamento, la contribución de cada

ser determinada conforme al mismo porcentaje,

5
,,

cuotas que tengan por ,objeto la adquisición o inversióri ~n nuevos

6
!

Bienes Comunes, y asi lo acuerde la Asamblea General o 'Sectorial
I

de Copropietarios, según correspondiere, en sesión ext.raoírd í.nar La .
!

exclusiv~ de, los

7

/,L s titulares' de 'los derechos, de8 uso y goce
I
I

al local! dos, al, i
, "

adyacentes ,al Hotel, al local uno,

cí.nco , al loca.!, seis, ,al local siete y i de, los
i

estacionamientos ce ro uno y cero dos ubicados en el p~irer piso,

estarán obligados a,co~~ribuir al Condominio General, ade~ás de la
i
I

13 cuota que les afecta en el, pago, de los gastos comune's que se
I

4 determina en el Anexo Dos Tablas Uno y Dos, según corres:ponda, un
t

15 monto' adicional correspondiente a un porcentaj e del mont.o total
I16 determinado como, gasto, común mensual que se indica en la, ¡ANEXODOS,
1 '

17 ,TABLA TRES que se protocoliza bajo el número ocho mil setecientos
I
I

':,18, sesenta y tres, y que" forma parte de esta escritura. I El monto~.: '\ ! .
:~f';, ~~~'.. ~, I

1~ ;:"'r$caudado por éste concepto incrementará el Fondo Común de Reserva
, ,,~.,~~:.::;~:,'. '. ..

20' ~:,·'General. CUADRAGES:rMO SEPTIMO: Contribución al Pago de, ';tt;;;C; ,
21 :;"'G:omunes Sectoriales.' El' pago de los gastos comunes

, ":;j;~,:c.':~' l • "

22 "'o"fl.ClnaS y Loce Le s comerciales será de cargo, de
~'/V'::i·''''í'

,,,
l;os Gastos

I
I
I

del' sector
I

¡
~odos, los
i

23 ' p'iopi~it;.arios de las unidades del mismo, quienes
,,~. :, . .:: .

24 mismo según los porcentajes establecidos en el

25 DOS, que se protocoliza bajo el número ocho

I

contribuirán, al

26

i
I

ANEXODOS TABLA
I

I
mil s¿tecientos

y que forma parte de esta escritura. culoRAGESIMO
i
I

los gastos
!,

Reglamento,
¡
i .'o ¡SerVl.ClOS
i

excil.us i.vo , o
I
l'
i
¡

sesenta y tres I

27 OCTAVO: ' Ningún propietario podrá excusarse de pagar

28 comunes que le corresponden, conforme al presente

29 alegando la no utilización de determinados bienes

30 comunes, o por no estar o<?upado su bien de dominio

I

·1
i
I

!



en el pago de los gastos comunes por parte /."f: -.
',' "\,.
¡ ''y I

CUADRAGESIMO NOVENO: La obligación de' 'f ~~ l
:;: ~:.~

-1, \.~~' \'

i '(,':¡;.p. '~.
;:;--......;!_. ,'NC~.~.,'~".........:~.~~.,¡.'"

2

ti:!- ~ : ',' ", - ,
i.. ,',

.:'i', ....
. J ••••. ,., 1" JI.""

~. " ' j

, ,1 ,
'-',1 j

por el ihcumplimiento
I '
I

de su larrendatario.
!

3 contribuir a los gastos comunes generalt:ls y sectoriales
:,

4 respecti~os se inicia 'desde la fecha en que se otorgue la
,,

5 escritur~ pública de compraventa, o bien desde' la fecha en que se
I
I

6 entre enjposesión material de la unidad, lo que ocurra primero, y,
i

7 subsiste ¡durante el tiempo que la unidad perma~ezc~ desocupada. En
I

8 todo cas~, la obligación mencionada no se devengará e~ ningún caso
I

antes qU~ las
i

10 la Direcci:ión
I

i
11 deberá p4gar al Administrador General o Sectorial, o a la persona

I

12 en que' d.iegue sus facultades, la cuota que le corresponde ~n los

9 obras de edificación de la unidad sean recibidas por

de Obras Municipales. QUINCUAGESIMO: Cada propietario

13 gastos comunes" en la .fo rma que lo determine el Comité de
I
I ', "

14 Admí.ní.s tziací.ón General o Sectorial" según el c:aso y, a falta de
I

15 de~erm{nJci6n por parte de' los Comités, dentro de los di~z
1

16 primeros ¡dias de cada mes y a más tardar dentro de los diez dias
I

17 s'iguiente¡sa la formulación de la respectiva cuenta. En caso
I
I

18 de mora ¡ o simple retardo en el pago de cualquier cobro se
I

19 devengara el máximo de interés permitido est í.puLar para
I
I

~ operacio~es de crédito de dinero en moneda nacional no
I,

21 rea j ustab Le r además en el segundo mes de nora deberá' pagar,
i '

22 los inte~eses mencionados más un diez por 'ciento de la deuda
I,

23 por mes i o fracción de mes; y, al tercer ::nessu cuenta se
I

t
M dispondr~ para el cobro judicial, y la deuda acumulada' tendrá

I
25 un recar~o del diez por ciento más las coscas , en beneficio

I
M del cond~minio, los que se liquidarán y pagarán conjuntamente

v con la o~ligación ~rincipal. Sin perjuicio de 10 anterior, el
¡

28 copropietario moroso perderá el derechó de participar en,,
29 todas lds' Asambleas de Copropietarios, sean Sectorial"es y

!
I

30 Generale$, y en sus deliberaciones.r votaciones y acuerdos, y

,42
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en general, queda~á privado del ejercicio

2 le corresponden en su calidad de tal, todo ello hasta el

entero pagó de los gastos co~unes, intereses, multas y costas

adeudados. El Condominio podrá, en todo caso, emplear .Lo s

procedimientos de cobro y apremio que en derecho proceda,

6 pudiendo incluso pedir medidas precautorias y embargar bienes

7 para su remate judicial. Si el dominio de una unidad del

8 Co dominio perteneciere a dos o más personas, cada una de

9 será solidariamente responsable del pago de la

talidad de la contr.ibución de .gastos o expensas comunes. que

e corresponda a dicha unidad, sin perjuicio de su derecho a

epetir lo pagado contra s~s comuneros en la unidad en lo,que

es quepa a estos en la contribución a los gastos .comune a. '

UINCUAGESIMO PRIMERO: Los propietarios podrán .convenir con

los, respectivos arrendatario's, usuarios u ocupantes de las

unidades del Condominio, que la obligación de pagar· o

contribuir a los gastos o expensas comunes generales recaiga

18 en esos arrendatarios,' usuarios u ccupant.e s o en terceras

19
. " .

Sin emba rqo.. as tas .estipulaciones no liberarán apersonas.

~ los propietarios de la obli~a6ión de contribuir y ~eembolsar

21 íntegra y oportunamente dichos gastos y expensas' comunes

22 únicossiendo los responsables degenerales, estos esos

23 Condominio. Todo copropietario deberáalgastos frente

24 comunicar ai Admí.n í.st radox Sectorial y este al Administrador

25 General, toda transferencia de dominio 'respecto de la unidad:

26 que sea. dueño, .indicando .Condominio dedel

v individualización ~ompleta'del nuevo adquirente, y adjuntando

28 cesión copia deescritura .pública decopia de la y

29 inscripción del título .de propiedad en el Conservador de

30 nombre del adquirente.RaícesBienes competente a

la

la

El



propietario cumpla' obligación1 será ,1?!
A ';'.~r H v

solidariamente responsable de ,la cont r í.buc í ón y reembolso de~l.~.~(i'" l{ o ~
los gastos y expensas 'comunes que' co r'r é spondan a la unidad\¡'~ b

\;,."1- Z
\\_ ]yla \'\'

respectiva' con el nuevo adquirente. El cumplimiento de esta ",,'\.~~.,

que no con esta

2

3

4

5 obli9ación se acreditará 'mediante un certificado en tal

6 . sentido otorgado por el Administrador Sectorial o por el

7 Presidente del Comité Sectorial Administración. Las

8 obligaciones de cada propietario de una unidad del

9 Condominio, por expensas comunes, correspondientes a este

10 título, siguen ,siempre el dominio' de la unidad respectiva,

devengadas11 incluso respecto aquellasde expen,sas con
"

12 anterioridad a su adquisición, y el crédito correspondiente

13 gozará de un privilegio o' clase, que ,preferirá, cualquiera

14 que sea su fecha, a' los, enumerados en el artículo' dos' mil
¡

15 . cuatrocientos ochenta y uno del Código Civil, sin perjuicio

16 del ~erecho del propietario para exigir el pago a su

17' antecesor en el dominio y de los demás' derechos que' le

18 otorgue, la ley. QUINCUAGESIMO SEGUNDO: Mér:Lto Ejecutivo. Las

19 cuotas, de gastos comunes" serán exigibles. judicialmente por

~ vía ejecutiva, pudiendo solicitar' el, Administrador General o

~ Sectorial toda clase de medidas precautorias" apremios' y

.).'

22 embargos para asegurar el resultado y la eficacia' de, las

23 acciones de cobranza. Tratándose de' cuotas' determinadas por

24 acuerdos en 'sesiones ext r aorc í.nar'í as . de la Aaamb Lea General o

25 Sectorial de' copropíetarios ¡ el' .' título', ej ecut í,vo estará

del 'acta26 constituido copia. de, ,la sesiónlapor

27 correspondiente de la Asamblea, en la que conste la

~ contribución decretada para las expensas necesarias, ~a cuota

29 distribuida a cada propietario, y la forma de' pago,' y las

30 fechas o plazos para su pago, así como una' certificación y/o

44
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aviso de cobro del Administrador General, sobre

deudor. QUINCUAGESIMq TERCERO: Cobro de las Cuotas de ~astos

Comunes. El cobro de las cuotas correspondientes a los' gastos

5 comunes generales o sectoriales se efectuará en documentos

6 separados que serán preparados ,por el Administrador p.el

sector Locales Cómerciales y Oficinas y del ,sector, General7

8 respectivamente, en su' caso. 'El pago de los, gastos comunes

deberá ser íntegro y completo I y deberá depositarse en las9

cuentas corrientes que los referidos administradOres

establezcan para tal, efect6. No podrá un comunero pagar los

gastos comunes "gEinerales,'y dej ar pen:die'ntes "el sectorial o

viceversa. QUINCU1~GESIMO CUARTO: El condominio cuenta con· dos

medidores generales; 'uno de el'16s para' el 'Secto-r Hotel y el

segundo para el resto del Condominio Genarál.' Las diferencias

que se produzcan entre ~os medidores generales 'y sus

respectivos'remarc~dores, s~rán prorrateadas de acuerdo a,las

superficies de 'cada unidad. En ambos casos podrán ser

cobradas directamente por la empresa proveedora del servicio

20
de agua potable a' cada propietario, o bien, incluirse en el

21 administración estáde loscobro comunes. Lagastos

22
en resguardo del bien común, para disponer elfacultada,

23
medidores con cargo delcambio cualquiera dede 'estos

24
propietario funcionamiento sea anormal.cuando su

25 '
QUINCUAGESIMO QUINTO: Ejecución Judicial. Cuando sea del caso

26
iniciar el procedimiento de cobr6 ejecutivo de'las cuotas de

27
gastos comunes impagas, el Comí té de Administración General

28
se encontrará facultado para contratar los servicios de un

29
materias, y sus honorariosabogado 'éspeQialista estasen

30
QUINCUAGESIMO' SEXTO:serán,de cargo del deudor ejécutado.
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2

Cinco) Por los valores prodúcidos 'en las inversiones -que se

3

suspensí.óri de Servicios Comunes. La Administración' General

y/o Sectorial, seg~n el caso, podrán adoptar como medidas de

apremio del copropietario que se constituyere en deudor

moroso 'del pago de cuotas de gastos comunes, de cualquier

clase, .la su~pensión del servicio ~léctrico que se suministra

4

5

6 a aquellas unidades cuyos' propietarios se encuentren morosos

en el pago de tres o más cuotas, continuas o discontinuas, de

los gastos' comunes. QUINCUAGESIMO SEPTIMO: Otras Medidas de

7

8

9 Apremio. La Administración General'.y;'o Se,::;torial,según el

10 caso I podrá, adoptar ot.r as medidas,de apr emí,oen'contra de los

11
deudores recién aludidos sólo en la medida en que ellas se

12
autorizadas por normas generalesexpresamenteencuentren

13
'establecidas legislación y cumpliendovigent.elaen

14
condiciones ·en ellas'requisitos . yestrictamente los

15
QUINCUAGESIMO OCTAVO: De los. fondos Comunes deprevenidos.

16
Reserva. Se constituirán y servirán para atender inversiones

17
y reparaciones de alto costo de los bienes de dominio común o

18
imprevistos Formación. eQUINCUAGESIMO NOVE:NO:urgentes.

19
Lncremerrto. Los Fondos Comunes de Reserva General y Sectoríal

20
se formarán e Incrementarán con los sig~ientes Ingresos: Uno)

21

22
Con el cinco por ciento de reca~go sobre los gastos comunes

mensuales. Este porcentaje puede ser modificado por acuerdo
23

de los respectivos comí,tés de' administrac:Lón. Dos) Con los
24 . .

dineros provenientes de la contribución merisual a los gastos
25

comunes de los espacios asignados en uso y goce exclusivo a
26

propietarios del condominio.' Tres) Con. e~ producto de las
27

multas
28

Cuatro)
29

comunes
30

e intereses que d~ban 'pagar los ·coptopietarios.

Con los aportes por concepto de. uso de espacio·s

que fije el comité de administración respectivo.

46



M. GLORIA ACHARAN TOLEDO
NOTARIO PUBLICO

MAT1AS COUS1ÑO 154· TELEFONO: 664 1522
SANTIAGO

realicen por el mismo fondo" SEXAGESIMO:

2 Mientras la Asamblea General de Copropietarios o el Comité'

3 General de Administración no dispongan otra cosa, los Fondos

Comunes de Reserva, ~ener,á.l . y sectorial se mane]arán por la

5 Administración General y 'Sectorial re'spectivarnente, , en forma

6, separada de los ingresos ordinarios de la copropiedad

7 debiendo mantenerse' en· depósito en una cuenta corriente

8 bancaria. La Asamblea 'General de copropietarios·o en su

9 defecto el Comité Gene'ral de Administración, podrán acordar

que el fondo sea invertido en instrumentos financieros que

operen en el, mercado de capitales y que sean de f ác í.L y

pronta liquidez. SEXAGESIMO PRIMERO: Naturaleza .de las

Participaciones con el Fondo. Las participaciones en el Fondo

Común General de Reserva correspondanque a

copropietarios tienen el carácter de Bienes Comunes y por

consiguiente, siguen forzosamente al derecho de dominio de

'las unidades y no son susceptibles de enaj en,ación o gravamen

por separado. SE~:AGESIMO SEGUNDO: Los propietarios erogarán

19 los dineros necesarios para la formación de los fondos

20 operacionales del sector' general y del sector oficinas y

~ locales comerciales cuyo objeto sSrá tener un ,capital

~ inicial de trabajo y garantizar las obligaciones que cada uno

23 de los cop.rop.í etar í os les impone el presente Reglamento, en

~ cuanto. a la concurrencia de gastos comunes generales y

25 servicios podrá empleadoespeciales, porsery

26 Administrador General para cubrir los gastos comunes impagos.

27 'Este Fondo ascenoez á .a la,' suma equivalente a cuatrocientas

~ veirite Unidad~s d~ Fo~~nto'para el baso del sector general y

29 mil cien Unidades de Fomento .para el sector oficinas y

30 locales comerciales .Lo s cuales serán enterados por. todos' los

los

el



. ~.\ '..

2

prorrogada hasta que se le designe un reemplazante. El

, ,

compradores de las distintas unidades en la.misma proporción
J. ;

3

que a cada uno corresponde soportar el pago de los gastos

comunes generales o sectoriales.'segúri se indique en el

Artículo -Cincuenta de este Reglamento; Estos f'ondo s deberán

pagarse en.una sola oportunidad dentro 'de los diez primeros

4

5

6 adquiera la unidadessiguiente aldías del que se,mes

7 copropietariosde aquellosrespectiva. Respecto que no

8 hubieren enterado los aportes a ·.los Fondos ,Operacionales y. ,
9 hubieren ya recibido las unidades que adqu.í rí.eren, El cobro

10 de estos aportes debe~á hacerse efectivo conjuntamente con el

11 TITULO' SEXTO. DE LAcobro de los gastos comunes.

12 ADMINISTRACIÓN GENERAL. SEXAGESIMO TERCERO: La Administración

13 General del Condominio le cor z-esponcíerá en conjunto a los
14

siguientes órganos: a) La Asamblea General de' Propietarios;

15
b) Al Cor:nitéde Administración General; y c) Al Administrador

16
designado por la Asamblea, de Cop'ropíetarios.General, Esta

17 . ,

designación deberá recaer en una pe~sona ..juridica dedicada al
18

giro de la administración edificiosde de oficinas. ' Para
19

dicha designación, ;efectuar se requerirán las mayorlas que la
20

ley· e st ab Le ce. para las Asambleas Ordinarias de
21

Copropietarios. En caso de desacuerdo o renuencia. de la
22

Asamblea hacerlo, designaciónla del Administra~orpara
23

corresponderá al Juez competente,' a petición de cualquier
24

Se procederá, en este caso,copxop.í.e t ar.í,o . con arreglo a lo.
25

dispuesto en el artículo seiscientos cincuenta y cuatro del

Código de Procedimiento Civil: El Administrador durará un año
26

27
en sus funciones y podrá ser reelegido indefinidamente. Si al

28
término de su periodo, no se procediese a la .designación de

29 .
administrador, su designación se entenderáun nuevo

30
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'1 'Administrador dependerá directamente de

. 28

2 Copropietarios y estará.sujeto al control' y

ésta y del' Comité' de Admirüstración General' o Sectorial. La

remoción del Adm.inistrador podrá ser acordada .en cualquier

ap.Ldcándos e para ello el mismo procedimiento

6 empleado para su ·designación. Si el Administrador cesare en

7 su cargo, cualquiera de los copropietarios podrá asumir

8 interinamente la administración, con acuerdo del Comité de

9 Administración Gemeral' o Sectorial, hasta que la Asamblea

correspondiente o el Juez competente, en subsidio, designe al,

1 reemplazante. cor r esponde ré al Administrador el cuidado y

vigilancia de los Bienes Comunes y la ejecución de todos los

'actos que son habituales en toda Administración. Tendrá

también la obliga.ción de ej ecutar los acuerdos -que se tomen

en . la Asamblea por los copropietarios y velará por el

cumplimiento de las d í.sposí.cí.ones legales. y reglamentarias,

especialmente las contenidas en la Ley de Copropiedad

Inmobiliaria y su Reglamento, normas que se entienden

19 reproducidas expresamente en este Reglamento de Copropiedad,

20 formando parte' -Lrrt eq r ant e del mismo~ ni Administrador

21 representa:r;á en juicio' activa y pasivamente a los

22 copropietarios. . en las. causas concernientes a' la

23 administración y conservación del Condominio, con todas las

24 facultades contempladas en: el inciso' primero del artículo

25 séptimo de). Cqdigo de Procedimiento Civil, sea que se

26 promuevan por algún Copropietario o por ' terceros. Sin

27 embargo,· requerirá actuar en conjunto con uno cualquiera de

los miembros del Comí,té de Administración, para ej ercer las

29 siguientes facultades: desistirse en primera instancia de la

00 acción deducida, . aceptar' i~' demanda contraria,. absolver

,.:".

;".; "
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6 Comunidad

pos rc í.ones,' 'renunciar los r ecur sos o los, términos legales, ;'if:.~

transigir, comprometer, otorgar a lbs, árbi t.r os facultades de{¡IiL
' , '\ oarbi tradores, aprobar convenios y percibir. El Admí.nd st r ador 'i.\•.~.. .\

"'i\.:~ ~.
General y/o el Comité de Administración, quedan especialmente .~~~~"

Io.i .. I'[,,_.......:,.....

2

3

4

5 facultados para abrir, mantener y cerrar a nombre de la

Edificio Plaza Manquehue ~;eneral, cuentas

7 corrientes bancarias de depósito o ahorro, depositar o girar

8 en ellas, retirar libretos de cheques y aprobar u obj etar

9 saldos.' Para ejercer las facultades relacionadas con la

10 cuenta corriente. bancaria de d~pósit6, o de ahorro, el

11 Administrador deberá actuar conj unt amente con uno cualquiera

12 de los miembros del Comité de Administración General del

13 Condominio, o bien, podrán actuar conjuntamente dos miembros

14 del Comité de Administración General. Corresponderá

15 especialmente al Administrador el cobro y la recaudación de,. ,

16 las sumas que a cada uno de ~os copropiétarios se les asigne

17 por gastos comun~s y la determinación de la contribución que

18 a· ellos corresponda de. acuerdo 'al presente Reglamento. Es

19 obligación primordial del Administrador mantener el

20 Condominio en óptimas condiciones de seguridad, cuidado y

21 presentación, , .aseo, limpieza exterior e interior y

22 especialmente lograr el funcionamiento completo y eficiente

23 de. todos sus servicios e' .i.nstaLací.ones , obse rvéndo f í.eLmerrte

24 lo establecido en' el Manual de Operaciones y en el "Acta de
, .'

25 Entrega" que suscriba al momento de asumir la administración

26 del Condominio. Consecuenc í aImente , será· obligación de los

~ copropietarios cubrir opo~tunamente todos los gastos que esto

28 requiera. El Administrador estará obligado a rendi-r cuenta

29 documentada de su administración en las épocas ordinarias que

~ se le hayan fijado y, además, cada'vez que se lo solicite el
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Comi té de Adrndní.st rac í.ón o la asamblea de

2 Asimismo corresponderá al .administrador ejercer demás

3. ~ facultades y cumplir las demás obligaciones establecidas la

C6propied~d' InmobiliariaLey de su Reglamento.y

5 Administrador deberá además, el ejercicio deen

6 unciones, observar las siguientes normas mínimas' de .buena

7 dministración: a) llevar "un libro de' actas de las asambleas

8 copropietarios;. bl llevar un libro de bitácora, en el cual

9 se anoten las instrucciones. al personal' y los reclamos o

10 sugerencias de los copropietarios u ocupantes; el llevar

libro de entradas y gastos, conjuntamente con un archivo de

correspondencia y de documentos, facturas, boletas y recibos;

d) llevar libro .de r emuner ac.ícnes Y control> de asistencia del. .
personal; e) marrt éner vun .,ejemj;üar del presente Reglamento,

pa re ser consult.ado. por, cop.rop i.eta.ri os u ocupantes'. del

6 Condomí.n í.o r cuenta corriente bancariafl mantener una

7 exclusiva de la administración; g)' elaborar anualmente un

8 estimativo de los del año siguiente,presupuesto gastos

19 estableciendo prioridades' de inversiones; hl vigilar' el

20 cumplimiento de las obligaciones laborales del persona+

~ contratado ~ara el s~rvicio del Condominio; i) velar porque
, .

22 el Condominio sea mantenido, operado y administrado, conforme

23 lo establece el Manual de Operaciones. SEXAGESIMO CUARTO:

24 Todo lo concerniente a la Administración General del

~ Condominio será resuelto ~or los. copropietarios, reunidos eri
I

26 Asamblea. La As amb l.ea ,General de Copropietarios se reunirá

27 al añoordinariamente 'lo 'menos una vez

28 extraordinariamente, cada. vez que la convoque el Comité de

29 Administración o EÜ Administrador, por iniciativa propia o a

30 petición de un gI:UpO de copropietarios, que representen al

El

sus

y
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2

se reputará que . los . copropietarios tienen

3

menos el quince por ciento de los derechos en el Condominio... :?J::,

La citación a Asamblea se practicará mediante' aviso q{f.'~'.'a~\
. ~'\ ~

enviará por correo certific.ado· al domicilio. del. proPietari~Pi\~'~.' ~
,',¡, ~

registrado' en la Administración con una anticipación mínima~~.?3mO\>-~.
" .......~tr4·

de diez días corridos a la 'fecha de la Asamblea. Con la misma

4

5

6 anticipación se enviará carta a l~s .co~ropietarios, dirigida

7 al domicilio que tengan registrado en la .A.dministración¡ si

8 tal registro' no existiese, .pa.ra . .Lo s efectos del presente

9 Reglamento,

10 domicilio en la unidad del Condominio que les pertenezca,

11 donde podrán .hacerse válidamente las notificaciones que

12 procedieren, aún cuando el interesado· o su representante se

13 encuentre ausente, o lo tenga arrendado o dado en otra forma

14· de uso y goce a terceros. El Administrador deberá mantener en

15 el· Condominio una nómina actualizada de los copropietarios

16 con sus respectivos domicilios registrados. La no recepción

17 de la carta no invalidará la 'el tac í.ón., Si por falta .de

18 Administrador o' por otra causa análoga, no se efectuare la

19 convocatoria a la Asamblea de Copropietarios, cualquier

20 propietario podrá concurrir al Juez competente para que lo

21. haga y, en tal caso, la citación se practicará en la ·forma

~ prescrita por la Ley. No será" necesaria .citación· alguna

~ cuando la reunión haya sido acordada po~.la unanimidad de los

24 copropietarios para un día y hora determinada. 'SEXAGESIMO

25 QUINTO: .. Cop'rop í.e tazí.os se reuniráAsambleaLa

26 ordinariamente a lo menos una· vez al año, durante el mes de

27 abril de cada año y en ella podrá tratarse cualquier' asunto

28 relacionado con los intereses de los copropietarios y

29 adoptarse los' acuerdos correspondientes,' salvo los' que, de
I

30 conformidad 'sean . materí.a de '. Asambleaa la Ley

52
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3

J. 4 remover al

Extraordinarias. .7\ título de ej emplo, serán

2, las siguientes: a) Nombrar el Comité de Administración,

cuando corresponda su renovación; ,b) Conocer y aprobar la

'del ,Administr?ldor; c)cuenta Ratificar o

5 Administrador; d) Proponer normas generales de administración

6 o modificaciones o revocaciones de las que hubiesen sido

7 establecidas o aplicadas' 'por el Comité de Admí.n.í.sf r-ací.ón j y

8 e) Delegar en el Comité de Administración General las

l' ,9 facul tades necesarias para la dictación de reglamentos ,o

10 normas especiales de administración y para la puesta en

11 práctica de todo tipo de acciones o medidas, que tiendan al

inter~s general de los Copropietarios. SEXAGESIMO SEXTO: La

Asamblea General de Copropietarios se reunirá en forma

xtraordinaria cada 'vez que lo exij an las ~ecesidade~ del

ondomí.n í,o y aea convocada: de conformidad a las normas del

resente Reglamento. De conformidad a lo dispuesto en el
diecisiete de l~ 'Ley de Copropiedad Inmobiliaria,

las siguien~es materias solo podrán tratarse en Asamblea

19 Extraordinaria: Uno) ,Modificación del prese~~e Reglamento' de

20 Copropiedad; Dos) Cambio,' de destino, de 'las unidades del

21 Condominio i,' Tres ) Constitución de' derechos de uso y goce

22 exclusivo de los bienes de dominio común favor de uno o más

23 aprovechamiento deu ,otras formas decopropietarios,

24 bienes de dominio común; Cuatro) Enajenación o arrendamiento

25 de bienes de domí.n í o común o la' constitución de gravámenes

26 sobre ellos; Cinco) Reconstrucción, demolici6n,

27 rehabilitación o ampliaciones del Condominio; 'Seis) Petición
I

28 a la Dirección de' Obras Municipales para que deje sin efecto

29 ~cogió ~l Condominio al régimendeclaraciónla

30 copropiedad inmobiliaria, I O. su modificación; " Siet·e)

los

de



Construcciones en lo bienes comunes, alteraciones y cambio de

2 destin.o de dichos bienes, incluso' de.,aqueLl.os asignados
(

3 uso y goce exclusivo; Ocho) Remoción total

4 miembros del Comité de, Administración; Nueve) Gastos

5 inversiones extraordinarios que excedan, en un periodo

6 doce meses, del equivalente a seis cuotas de gastos cbmunes

7 ordinarios, del total del Condorilinio;Diez) Administración

8 conjunta de dos o más condominios, de coriformidadal articulo

Copropiedad Inmobiliaria,9 ve í.rrt Lsé í.s la Ley dede y

10 establecer subadministraciones en,el mismo Condominio. Todas

11 las materias que de acue,rdo a lo señalado precedentemente,

deban tratarse en sesiones extraordinarias, con excepción de12

13 las indicadas en el número Uno, cuando. alteren los derechos

en el Co~dominio y de las indicad~~:en los números dos, tres,14

15 cuatro, cinco' y seis, podrán. también ser ob je t,o de consulta

16 por escrito a los copropietarios., firmada por el 'Presidente

17 del Comité de' Administración y por el Administrador del

18 Condominio, las que se notificarán a cada uno de los

19 copropietarios en' igual forma que la citación a la Asamblea.

20 La consulta ,deberá ser acompañada de los, antecedentes que

21 faciliten su comprensión, junto con el proyecto de acuerdo

22 correspondiente, para su aceptación o rechazo por los

~ copropietario$. La consulta se ~ntenderá aprobada" cuando

24 obtenga la aceptación por escrito y firmada de' los

25 copropietarios que representen a lo menos el setenta y cinco

26 por ciento de los derechos .en el Condominio.· El acuerdo

27 correspondiente deberá reducirse a escritura pública,

28 suscrita por el Presidente del Comité de Administración

29 General el Administrador .de L Condominio, debiendoy por

30 protocolizarse' los, antecedentes respalden 'el acuerdo,que

54
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dejándose constancia de dicha

2 respectiva escritura,' E'n'caso de'rechazo de la .consulta, ella

3 no podrá renovarse antes d~ seis meses. SEXAGESIMO SEPTIMO:

La Asamblea General, de Copropietarios se reunirá

Condo~inio, 'salvodependencias del que el Comité

6 Administración General señale otro lugar y será presidida por

7 el Presidente de este óltimo o por el copropietario asistente

que elija la Asamblea ,General de Copropietarios a .falta del8

primero. Tratándose de la Primera Asamblea General de

Copropietarios, ésta será'presidida por el Administrador, si

11 lo hubiere, o por el copropietario asistente que designe la

Asamblea por' sorteo o votación. Las Asambleas Ordinarias se

constituirán en primera citación, con la 'asistencia de los

copropietarios que representen, a lo menos, EÜ sesenta por

de los derechos en el Condominio; y en· segunda

citación, con la asistencia de los copropietarios- que

concurran, adoptándose casos losambos acuerdosen

respectivos, por 1a mayoría absoluta de los asistentes. Las

Asambleas Extraordinarias constituirán, en primerase

20 citación; asistencia los copropietariosdelacon

21
representen, a lo ,menos, -el ochenta por ¿iento. de los

22 derechos en el Condomí.ní.o.r y' en segunda citación,. con la

asistencia de los copropi~tarios que representen, a lo meno~j
. '!

23

24 el sesenta por ciento de' los derechos en el Condominio. En

ambos casos los acuerdos 's~ adoptarán con el voto favorable

del setenta y cinco por ciento de .Lo s derechos asistentes,

25

26

27
Asambleas extraórdinarias 'para tratar las materiasLas

28
sefialadas en los nómeros uno al siete del articulo diecisiete

29
de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, requerirán para

30
constituirse, tanto en primera como en segunda citación~ la

",0',.', '.

en

de

que
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asist~n~ia de ~os copropietarios que representeri,a lo menos,
,_:i'~

2 el ochenta por' ciento de. los derechos' en.el Condominio y los'~::..~~.
. "'_).1 \

3 acuerdos se.adoptarán con el voto favorable de los asistentes' ~,\ ~
",\\ 9-
"'/<"'~'"

4 que representen, a,lo menos, el setenta y cinco por ciento de ",:,:,,,f'2.~~\lO'¡:;,
....~.::.:~:';;._!~~~~~~

8 los copropieiarios sobre los bienes de dominio camón,

9 requerirán para constituirse la asistencia de la unanimidad

5 los derechos'en el Condominio. Las Asambleas Extraordinarias

6 para tratar modificaciones al Reglamento de Copropiedad que

7 incidan' en la alteraci6n del porcentaje de los derechos de

10 de los copropietarios y los acuerdos se ,adoptarán con el voto

11 favorable de la unanimidad de los copropietarios. En las

12 Asambleas Ordinarias, entre la primera y segunda citación

13 :deberá mediar un lapso no inferior a media hora ni superior a

14 seis' horas. En las asambleas ext raoz dfner í as dicho lapso no

15 podrá ser inferior a cinco ni sup~rior a quince días. Si no

16 'se reunieren los quórum necesarios para, sesionar o' para

17 adoptar' acuerdos. El Administrador o cualquier copropietario

18 podrá recurrir al juez, conforme a lo previsto en el ,artículo

19 treinta y tres de ia Ley de Copropiedad Inmobiliaria. Todo

20 copropietario estará oblí.qado a 'asistir a las asambleas

21 respectivas, personalmente o 'por,med í.o de, un, representante

~ legal o mandatario 'constituido poi,'instru~ento privado, cuya. '

23 firma esté autorizada por Notario póblico. También 'será

~ válido el mandato conferido por escrito a otro copropietario

~ o arrendatario del Condominio. S610 los copropietarios

26 hábiles podrán optar a cargos de r ep re sen tac í ón de la

27 comunidad y ,concurrir con su voto a los' acuerdos que' se

28 adopten, salvo 'para aquellas materias respecto de ,las cuales

29 el presente Reglamento exija, la unanimidad. Cada

~ copropietario ,tendrá sólo-un voto que será proporcional a'sus
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2

su primera sesión, deberá

derechos en los bienes de dominio

señalado en este Reglamento.

.representar.a nin.gún copropietario en la asamblea. La calidad

de copropietario hábil se acreditará mediante' certificado

5 expedido por el Administrador o por quien haga sus veces. Los

acuerdos adoptad¿s .6on'las mayorías exigidas obligan a todos6

7 los copropietarios, sea que hayan asistido o no a la sesión

8 respectiva y aún cuando no· hayan concurrido con su voto

9 favorable a su adopción. La Asamblea representa legalmente. a

10 todos los copropietarios está facultaday para

11 cumpliIt).ientoa dichos acuerdos través del Comitéa

12 Administración o .de los copropietarios designados 'por la

13 propia Asamblea para estos efectos .. De los acuerdos de la

14 Asamblea se dejazá cpnstancia en un libro .de actas foliado.

15 Las. act-as deberán. ser firmadas por 'todos los miembros del
" '. . ..

Comité de Administración,:'o por los copropietarios que la

Asamblea designe y quedarán bajo custodia del Presidente del

18 Comité de Administración _ La infracción a esta obligación

16

17

19 será sancionada con multa de cinco Unidades de Fomento la que

20 se dup Ldcar.á en caso de reincidencia. A las sesiones de· la

Asamblea en las que se adopten acuerdos que incidan' en las

22 materias señaladas en los números uno, tres, cuatro, cinco,

21

23 seis y siete del articulo .diecisiete de la Ley de Copropiedad
. I

24 Inmobiliaria, deberá asistir un Notario Público, quien deberá

certificar el acta respectiva, en la que se dejará constancia
I •

25

26 de los quórum obtenidos en cada cas o, Si la naturaleza del

27 acuerdo adoptado lo requiere, el acta correspondiente deberá

reducirse a escrit~ra pública por cualquiera de los miembros

del Comité de Administración. SEXAGESIMO OCTAVO: La Asamblea

28

29

30 Copropietarios, enGeneral de

dar

de
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designar a los miembros de un' 'comité de Administración

2 General compu~sto de tres miembros, dos de los cuales deberán

3 representar al Sector Oficinas y uno, al Sector Hotel. El

4 Comité de Administración General tendrá la representación de

5 la Asamblea con todas sus' facultades, excepto aquellas que

6 deben ser materia de As amb lea 'Ext,r,aorciinar~a.Se designará a
"

7 las personas que obtengan las tres pri~e~as,mayorías de votos

8 elegidos en Asamblea Genera.l de Cop rop í.eta.ri os , sin perjuicio

9 de q~e' una de ellas deberá ser representante del Sector

El Comité de Administración supervigilará10 Hotel.

11 cumplimiento de La s obligaciones que la Ley o el presente

12 Reglamento imponen a los copropietarios, 'al Administrador y

13 demás personal de trabaj adores del Condominio y tendrá las

14 demás funciones que señala, el artículo veintiuno de la Ley de

15 Copropiedad Inmobiliaria. Sus miembros' durarán dos años en

'16 sus f uricí.ones , de sde l'a fecha en que húbiesen sido elegidos y

17 podrán ser reelegidos indefinidamente. Si al vencimiento del

18 período no se hubiere designado, a los nuevos 'miembros, se
I

19 entenderá prorrogado su mandato hasta que se produzca la

20 elección. El Comité será presidid? por quien haya obtenido el

21, mayor número de preferencias en la elección' efectuada de

~ conformidad a este Artículo. Sólo podrán ser rlesignados

23 miembrOs del Comité' de Administración: .a) Las pe.:¡;-sonas

~ naturales que sean propietarias en el Condominio 'o sus

25 cónyuges;, y b) Los representantes de las pe rsorias jurídicas

26 que sean propietarias en el Condominic. El, Comité de

27 Administración tendrá; entre otras, las siguientes

28 atribuciones, mientras 'no contr'avengan .'las' normas del

29 presente Reglamento o de la Ley: a) conoce r y aprobar

M presupuestos de entradas y gastos' que le presente Bl

58
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2

3 de dependientes y trabajadores de la Comunidad~ que será su

empleador; o) Supervisar el cumplimiento de los programas de

actividades encomendadas al Administrador; 'd) Aprobar

6 reparaciones mayores del Condominio que no tengan el carácter

7 de reformas voluptuosas o' suntuarias, las que requerirán

8 aprobación de', .La ,Asamblea,. y 'autorizar los gastos

correspondientes;''e) concce r de las infracciones al presente'

reglamento y ap Lí car las, sanciones que procedan;' f) Dictar

Reglamentos y Normas Internas de Administración de acuerdo a

as facultades que al efecto le sean delegadas por la

en especial para regular el uso de los' bienes

generales', aprobar la contratación de, 'empresas,que

servicios a los bienes comunes generales y entregar:a

terceros la concesión de',algún bien común del Condominio y

poner término a dichos contratos; g) Proponer a la Asamblea 'a

la persona que esta última deberá elegir para el cargo de

19 Administrador. El Comité de Administración General se 'reunirá

18

20 al menos' una vez al mes y cada vez que sea citado por su

21 Presidente', por cualesquiera dos de sus miembros o por el

22 Administrador. Podrá funcionar con la concurrencia de al

23 menos dos de sus miembros,y serán válidos los acuerdos que se

24 adopten' por la mayoría absoluta de sus integrantes. De sus

25 deliberaciones, y constanciadeberá ,dejarseacuerdos en

26 Libro de Ac'tas que deberá llevar el Administrador, quien hará

27 las veces de Secretario del Comité. 'Las normas y acuerdos del

28 Comité mantendrán su vigencia mientras no sean revocadas o

29 modificadas por la Asamblea de Copropietarios '. En caso de

30 requerirse reparací.ones al .Condominio, és'tas deben hacerse

••• ,'. I~ ._ ·'n" -, .'

un
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conservando las 'especificaciones constructivas del elem~~' '.

dañado. > o bien, contando con la ~probación de la oficina' 'c:f~s~'~.
~.:.c~LO>':',

arquitectos 'Turner y Asociados. SEXAGESIMO NOVENO: Una' cop í á- ~~:;'>3

4 del Acta 'de la Asamblea, autorizada por el Comité de

5 Administración, o en su defecto, ,por el Administrador, donde

,6 consten los acuerdos relativos a expensas o gastos comunes

7 ordinarios o extraordiharios, o a los aportes a los fondos

apróbar8 especiales pudieran las Asambleas deque

9 Copropietarios, tendrá mérito ejecutivo para su cobro~

10 Tendrán igual mérito ejecutivo los avisos de cobro de dichos

11 gastos comunes, extendidos de conformidad al Acta, siempre

12 que .se encuentren firmados por el Administrador respecto de
!

impagos....Tf'Í'ULO: . SEPTIMO.13 los, que encuentren DE, LAse

14 ADMINISTRACION SECTORIAL. SEPTUAGESIMO: -La administración de

15' los servicios y Bienes Comunes de uso y goce exclusivo del

16 Sector Oficinas y Locales Comerciales recaerá en la

17 "Adnu.nd.s t r ac í.ón administraciónSectorial". La de los

18 servicios y Bienes Comunes de uso y goce exclusivo del Hotel,

19 corresponderá exclusivamente a su Administ.rador u operador.

~ En consecuencia, habrá una admihistración 'sectorial ,que

21 corresponderá, conjunto, los siguientes órganosen dea

22 Administración:, Uno) La Asamblea Sectorial,de Copropietarios;,

23 Dos) El Comité Sectorial de Adrní.ní str ací.ón : y Trep) El

24 Administrador Sectorial. SEPTUAGESIMO' PRIMERO: Asambleas

~ Sectoriales de Copropietarios. La aprobación del ~resupuesto,

~ sectorial, la aprobación, modifi6ación y todos los' demás

~ asuntos relativos a la administración de los servicios Bienes

~ Co~unes de uso exclusivo del sector .Oficinas y Locales

29 Comerciales, como asimismo todas las materias de interés

~ exclusi~o o preponder~nte para el aector Oficinas y Locales

60
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Comerciales, en Asamblea,serán ,trat~dos

2 Copr op í.e t.a r í.os . ~;e except.úa de lo anterior,

3 /presente seráReglamento~ ,que siempre de competencia

4 exclusiva de la Asamblea General de Copropietarios, aun

sólocuando incida en materias interés exclusivode

6 preferente ,del, secto.r Oficinas, y Locales Comercí.aLes , Los

acuerdos de las Asambleas 'Sectoriales no pueden contradecir a

los acuerdos de las Asambleas Generales de Copropietarios del

Condominio, ni crear'dere9hos u obligaciones que'puedan estar

en contraposición con los acordados en dichas Asambleas

7

8

Generales. Con todo, la Administración General no puede

interferir 'ni involucrarse en mate~ias pr6pias de la

Administración S€~ctorial, salvo en aquellos casos que haya

sido expresa~ente autorizada por el presente, Reglamento.

SEl?TUAGESIMO SEGUNDO: Sesión Ordinaria Anual. La Asamblea

Sectorial de Copropietarios efectuará una sesión ordinaria

anual, que se realizara' después de terminada la sesión

ordinaria de la Asamblea General de Copropietarios. La sesión

19 ordinaria tendrá por objetiva principal el examen de' la

20 cuenta que de la Administración Sectorial de su gestión

21 correspondiente a los últimos doce meses con cierre el

22 t.reí.nta y uno de diciembre de cada año y de la aprobación del

23 presupuesto seGto.rial.anual . En ella, podrá además tratarse

24 cualquier otro asunto' dé,.Lrrter é s exclusivo, o preponderante

~ para un solo Sector 'del ~ondo~inio" y adoptarse los acuerdos

26 correspondientes, salvo los que sean materia de sesiones

~ extraordinarias. , SEPTUÁGESIMO TERCERO: Sesiones

28 Extraordinarias. Las Asambleas Sectoriales ,de Copropietarios

29 podrán también efectuar sesiones extraordinarias, a petición

30 del Comité de Administración Sectorial, o de un, número de

o
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cop.ropí.et.ar í.os del Sector que reúna al menos el quince por
r:JJP

ciento de los derechos sectoriales respectivos.' Es ma~e,ria'r.·~~~

obligatoria ,de Sesión Extraordinaria para la Asamblea t. Sil \
'\~. ~
'~':-,~, ¿

Sectorial 'de Copropietarios la discusión y aprobación de \,'!~(..
~~~

gastos o inversiones sectoriales ex~raordinarias que excedan,

en un periodo de doce mes~s, el equivalente a seis cuotas de

2

3

4

5

7 gastos comunes sectoriales ordinarios. Los acuerdos por los
, '

8 cuales se decretaren gastos, sectoriales extraordinarios de

9 esta naturaleza se regirán por lQ dispuesto en lo relativo a

10 las Asambleas Generales. Las materias indicadas en los

11 números uno al siete del artículo diecisiete, de la Ley de

12 Copropiedad Inmobiliaria, que i correspon.den a asambleas,

13 extraordinarias, no podrán ser tratadas en las Asambleas

14 Sect,oriales. SEPTUAGESIMO CUARTO: Materias Mixtas. Tratándose

15 de la Asamblea Sectorial .de Coprop í.etar í os , .podrén ser

16 tratadas en la sesión ordinaria anual o en sesiones

17 extraordinarias: Uno) La desigriación y remoción de un

18 representante en el Comit~ General de Administración e

19 impartir' instrucciones especiales I para su desempeño: Dos) La

20 designación, remoción, fij ación de 'nonor-arxcs de un Auditor
, ,

21 para la administración sectorial, 'e .í.mpe r t í r instrucciones

22 especiales para su desempeño; Tres) La adopción de acuerdos

23 relativos al manejo y destinación de un Fondo ComúnEspecial

M de Reserva: y Cuatro) En general, 'la discusión y,la adopción

~ de acuerdos respectó d~ toda otra materia de interés

26 sectorial que no sea de compet.encí.a de la Asamblea General de

27 Copropietarios. SEPTUAGESIMO QUINTO: Quórum. Los quórum para

28 la celebración de sesiones ordinarias y extraordinarias 'y

29 aprobación de acuerdos de las' AsambLeas Sectoriales de

30 Copropietarios,
.'. .

serán los mismos señalados para la Asamblea

62



M. GLORIA ACHARAN TOLEDO
NOTARIO PUBLICO

I ' I • _ •

MATIAS COUS1NO 154 - TELEFONO: 6641q22
SANTIAGO

del Sector General, en lo que corresponda, pero

2 los respectivos coeficientes de propiedad 'sectoriales.

3 .SEPTUAGESIMO SEX~L'O:
1 '

¡,
Ordinaria anual

/~

a AsambleaCitación. La citación

de, las Asambleas Sectoriales

y 5 Copropietarios será efectuada de pleno derecho con ocasión ~e

6 la citación de la sesión ordinaria anual de la Asamblea

7 General Copz op í.et a r í.o s ~de La ' ci tación a sesión

8 extraordinaria de la Asamblea Sectorial de Copropietarios

9 será efectuada por ei Administrador Sectorial' o por el

10 Presidente del Comité Sectorial de' Adrru.n.í.at.zac.í.ón , en la

k
11 misma forma que se señala en el Artículo Sexagésimo Cuarto

12 para la Asamblea General. SEPTUAGESIMO SEPTIMO: Integración.
'5., 13 '~ ~~ Integraran la Asamblea Sectorial de Copropietarios, con,

"'-l ~(j~ ....~ ~
G ~ ~ .. :;,. derecho a voz y, a voto, todos los propietarios ,de bienes de
~...:'" ~N~r$~~~'.~5~~~~ dominio exclusivo del respectivo Sector del Condominio que se
~·~·m~.'<:!§~@ @, encuentren Lnac rí.t.o s ~n ~l Reg:istro de Copr opdet ar í.os , Los
'"')< ¡.;.

~ ~ copropietarios' podrán' 'actuar' 'en las Asambleas Sectoriales
~

personalmente o, representa~os, conforme a lo dispuesto en las

19 Asambleas Generales, 'a las sesiones de las Asambleas

20 Sectoriales de Copropietarios deberá asistir, con derecho a
21 voz el Administrador Gener~l, en su calidad de encargado de

22 coordinar la administración general con la administración

23 sectorial correspondiente. SEPTUAGESIMO OCTAVO: veedor es . A
24 'las sesiones de la Asambl ea Sectorial de Copropietarios podrá
25 asistir, en calidad de veedor, un representante de los
26 copropietarios de otro sector del .Condom.í ndo . Este veedor

27 será un miembro del Comité, Sectorial de Administración del

28 otro sector,' t Los órganos antedichos podrán también delegar
29 Isus funciones de veedor en otras personas naturales, debiendo
30 hacerlo cada vez expresamente por escrito, para una o más

de



! :.: \ v:
sesiones específicamente individualizada. El veedor'

...
2 derecho a voz y deberá hacer présente las objeciones

3 mandantes frente a todos los,a,cuerdos de la Asamblea a su

4 juicio excedan el ámbito de cO!flpetenciét de 'la Asamblea

5 Sectorial por incidir, en materias de compe tenc í a de la

6 Asamblea General o de la Asamblea Sectorial integrada por sus

7 mandantes. SEPTUAGESIMO NOVENO: Funcionamiento de la Asamblea

8 Sectorial. Establecido que se encuentra presente el quórum

9 requerido para sesionar válidamente, .La Asamblea -Sectorial de

10 Copropietarios quedar~ instalada, actuando .como Presidente de

11 la Asamblea del Sector el Presidente del Comité Sectorial de

12 Administración o el copropietario que posea el .mayor

13 coeficiente sectorial. Las actas serán firmadas por el
. ,

Presidente de la Asamblea,. aplicándose en: lo demás las reglas

15 previstas para la Asamblea General. OCTOGESIMO: Oponibilidad.

14

16 Los acuerdos de la Asamblea Sect~rial de Copropietarios serán

17 oponibles a todos los copropietarios del Sector, y en lo

18 pertinente serán también obliga torios para todos

19 ocupantes o usuarios del Sector. pCTOGESI~¡fO· .PRIMERO : Comité

20 de Admí.n í.st r ac í.ón Sectorial. El Sector· Oficinas y Locales
. 21 Comerciales tendrá 'un Comité de Administración Sectorial que

22 estará formado por tres mie~bros,. 'designados, por: la Asamblea

23 Ordinaria Sectorial de Copropietarios. Cada Comité de

24 Adm.i.n í.st rac í.ón Sectorial designará su Presidente. El' Comité

25 de Administración Sectorial el representante dees

26 As ambLea Sectorial de Copropietp.rios ante el Administrador

27 General en lo que concierne a la. Administ:raciÓn General del
28 Condominio, y el 'encargado de su control y fiscalización en

29 todo lo concerniente .a la Administración Sectorial
30

correspondiente al Sector que representa. Salvo· por' acuerdo

64
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acuerde otorgar, UI~ hOI"_lorariopor estas funciones. El Comité

Sectorial de AdministracióJ:).determinará todo lo relativo a su

ario de la Asamblea' Sectorial de

é de Adrn.í.n.i.strací.ón . Sectorial se

3 adoptar válidamente acuerdos sobre todas las materias

4 señaladas en los números uno al cuatro mencionadas en el

5 Artículo Septuagésimo Cuarto ,del Reglamento, que se refiere a

6 las materias mixtas de la Asamblea' Sectorial. Los miembros

7 del Comité Administraciónde Sectorial ejercerán

8 funciones ad-honorem a menos la Asamblea Sectorialque

9

10

funcionamiento ~ictan~o al efecto un reglamento intern6. Para

sesionar se requí.ere un quórum de dos de sus miembros y los

acuerdos deberán ser tomadoé en todo casb a lo menos con el

voto conforme de dos de 'sus miembros. Los, acuerdos adoptados

válidamente ~or el.Comité de Administiación Sectorial tendrán

el mismo ;valor otorgado a los acuerdos de. la' Asamblea

Sectorial de Copropietarios, siempre que no sean contrarios a

estos. ,Si el Comité Sectorial considerare que los acuerdos' a

19 adoptar en su sesión pudieren afectar los intereses de los

copropietarios de otro sector, deberá poner por ~scrito tal20

21 Presidente del Comitécircunstancia conocimiento delen

22
General de Administración; 'Practicada esta 'notificación se

23 Comité' Generalentenderá "Presidente delque
24

Administración tiene el carácter dé veedor en la' sesión del

25 Los hechosComité y una. vez conoc:::idosSectorial,
26

comunicará al Comité General de Administración, quien en,caso
27

Comité Sectorialde encontrar que el acuerdo del
28

Administración se contrapone at interés del Comité General de
29

Administración, o al Condominio, lo comunicará a la Asamblea
30

General de Copropietarios, quien no po~rá dejar Sln efecto y

sus

.de

los

de



2

Sectorials
comuDlcara su resolución al comí.t é

3

Administración, quien deberá aca~ar esta resolución. Los

acuerdos que adoptare el Comité Sectorial de Administración

4
,

valdrán'mientras no sean modificados o dejados sin efecto por

la Asamb.l.ea General. OCTOGES IMO SEGUN1:>O: Administrador5

6 Sectorial. En La Asambleas, Sectorial correspondiente se

7 designará un Administrador del Sector, quien'podrá actuar en

8 coordinación con el Administrador General, en especial para

9 el cobro de los gastos comunes, pudi~ndo recaer la

10 designación del administrador de 'cada una de las áreas

11 seotorLaLe s en la persona del propio Administrador General,

12 si así lo estimaren, conveniente.'los prop.:j...etariosde las

correspondiente',13 unidades El Administradordel sector

14 Sectorial sólo tiene funciones administrativas de su sector,

15 y no tienen la representación judicial o extrajudicial,

16 Admí.n í.s t r ado r General.tiene elrazón .que ésta la

17 funciones'de~ administrador las fijará el Comité Sectorial de

18 Administración del Sector, El Administrador Sectorial o el

19 Comité de Administración Sectorial quedan especialmente

20 abrir,facultados a nombremantenerpara y cerrar

21 "Comunidad Edificio Plaza Manquehue Sector Oficinas y Locales

~ Comerciales", etiel caso de dicho sector, cuentas corrientes

23 .bancarlas de depósito o ahorro, depositar o girar en ellas,

24 retirar libretos de cheques y aprobar u objetar saldos. Para

25 ejercer las facultades relacionadas con la cuenta corriente

26 bancaria de depósito o de ahorro" el Administrador deberá

27 actuar conjuntamente cualquiera' de los miembros delcon uno

28 Comité de Administración del Condominio( bien, podráno

29 actuar conjuntamente do~ miembros del Comité de

30 Administración. El AdministradorOCTOGESIMO TERCERO:
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Sectorial es independiente del Administrador

2 ej ercicio de s~ comet í do r.

3 acuerdos de la Asamblea 'sect or í aI de Copropietarios y a la

dirección y control del. Comité ,de Administración Sectorial, a

quienes deberá rendir cuenta. No obstante lo anterior, las

6 decisiones del Comité Sectorial no podrán ser contravenir las

7 que hubiere adoptado el Comité de Administr?ción General o la

Asamblea General de Propietarios" y en el evento de existir

9 contradicciones entre 'unas y otras, prevalecerá lo que se

í 10 hubiere determinado por el Comité General de Administración,

debiendo subordinarse la Administración. Sectorial a las

determinaciones del Administrador General del Condominio.

OCTOGESIMO CUARTO: En caso de vacancia de algún cargo de

Administrador Sectorial, este será ejercido por el Presidente

deL Comité de Admini~tración' Sectorial hasta'la fecha que se

realice la próxima, Asam~lea Sectorial de Copropietarios

respectiva, la 'que. deberá nombr ar al nuevo Administrador

Sectorial., TITULO DECIMO. DISPOSICIONES FINALES. OCTOGESIMO

QUINTO: Planos de seguridad y, plan de emergencia. .E'l,

20 Administrador General deberá mantener en ,el archivo de

21 Planos del mismo en losdel, Condominio:documentos Uno)
22 sistema de detección ygrifos,cuales Lnd.í que los else
23 sistema electricidad,extinción de deel agua

24 potable, alcantarillado' y climatización, así como la red' de
25 ~eg~~ida~ ,del Condominio' todaseñalización otrade y

26 información cuyo conocimiento sea útil 'en caso de incendio,
27

. .
evacuación del Condominio u otros casos de emergencia; Dos)

~ ,Un Plan de E . t "t 'l 1 d'dmergencla an e Slnles ros que lnc uya as me 1 as
29 adoptar en tal caso, antes, .durante y, despuésa

30 evacuación duranteénfasis en ,.lasiniestro, con
"·,,1 .

del
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6 Cuerpo

planos de .seguridad y el plan de emergencia

puestos

.Lncendf.os. La confección y actualización permanente de los

2

3 responsabilidad

Administración.

del .Comité y

4 Ambos documentos serán

5 conocimiento de las unidades de Carabineros de Chile' y del

de Bomberos más cercanas .al .Condominio. El

7 Administrador General deberá hacer llegar a cada propietario,

B usuario o tenedor a cualquier titulo de unidades, una copia

9 de .ambos documentos, y estará facultada para efectuar

10 simulacros de siniestros, cuidando en todo caso de no

11 perturbar la tran.quilidad de los c Lí.errt e s del Hotel.

12 OCTOGESIMO SÉXTO: Destrucción total o cuasi total del

13 Condominio. En caso que' el Condominio se destruyere en su

14 totalidad o en una proporción que represente' a lo menos las

15 tres·cuartas partes de su. valor, o si la alltoridad competente

16 decretare válidamente su demo Lí.cí.ón , la As amb l.ea General· de

17 Copropietari6s podrá acordar la disolución de' la copropiedad

18 y la venta del terreno y los I materiales. En su defecto,

19 cualquier propietario podrá pedd r. judicialmente la división

20 del terreno y de los demos ·Bienes Comunes. OCTOGESIMO

21 SEPTIMO: Alteración del Condominio. Lo dispuesto en el

22 . Artículo precedente será también aplicable a. todos los.·casos

23 en que la Asamblea General de' Copropietarios acuerde ef ect.uar

24 obras que .requieran una reforma de .este Reglamento.

25 OCTOGESIMO ,OCTAVO: Construcción. En los casos previstos

26 anteriormente, se estará a las siguientes reglas: Uno) 'La

27 reconstrucción de la parte del Condominio dañada por el

28 siniestro sérá efectuada con cargo a la indemnización pagada

~ por el seguro;' si esta fuere insuficiente, deberán los

30 copropietarios contribuir al pago de obras conforme· a las

68
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normas que siguen; Dos) Cada propietario

2 pago de los gastos de construcción de

3· ,proporción a su coeficiente de copropiedad

6

I
,/a la tabla que se acompaña como Anexo Uno Tabla Uno; Tres) Las

I
I
I

cuotas extraordinarias de construcción serán determinadas por
!
I

la Asamblea' Genera.l de Copropietarios; Cuatro) El cost.o de la
I

reconstrucción completa de los bienes de dominio exclu~ivo será7

8 de exclusivo de cada copropietario;cargo
i

9 copropietario que, por omisión de pago oportuno de su cuota
I

10 extraordinaria de construcción o de los costos que son de su
iexclusivo cargo disminuyere considerablemente el valor del
i

Condominio o pr.ovocare un riesgo o peligro no cubierto por

seguros, responderá de todo daño o pe~juic,io;

hipotecas y' demás gravámenes que afectaban

I

Y se í s) Las
I
I

losl ,'bienes
\

destruidos subsis tirán en las mismas !condiciones que fuerón,
i

todos los efeptos delconstituidas. OCTIOGESIMO NOVENO: Para

18

I
presente Reglamento, se fija para los copropietartos como

I

domicilio especial la comuna de Las Condes, 1 Región
)

Metropolitana. NO~~GESIMO: Se' deja constancia que las ~odegas y
I

estacionamientos ubicadas en los pisos menos uno, meinos dos,

19

20

21 menos tres, menos cuatro y menos cinco, se encuentran!gravados
j

en forma perpetua y permanente con una ser~idUmbre del paso de

cañerías y tuberías de agua potable; 'alcantarillado ¡de aguas
i

". I

llu~ia~, alcaritariilád6~ de aguas servidas, redes y tu~erias de
, ,

corrientes débiles, duetos de' extracción y cañerias he gas a
I

favor del resto de las unidades del edificio, de mOdolque las
¡

redes,' cañe r ias , tuberias, ductos y demás elemeritos que
i
I

atraviesan en forma visible la$ bodegas y estacio1amientos
i

referidos en el pz eaent.e articulo, no podrán ser alt¡erados o

30 removidos por el propietario de la respecti va uní.dad, quien

22

23

24

25

26

27

28

29

El
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,
además es tará obligado a dár las facilidades necesarias a la

i
i

2 administiación o a las personas .que ésta designe, para que

3 puedan r~Visar o reparar cuando sea necesario dichas cañerías y

4 duetos. La administración deberá coordinar con el propietario
i

6

las

5 y/o ocup~nte de la unidad cualquier trabajo,

en que s~a necesario el ingreso de personal
!

que deba efectuarse

técnico a la unidad

7 r espect í.va. procurando provocar las menores· molestias posibles
I

8 para los¡ ocupantes, y siendo obligación de la administración
I
I

9 asegurarse que el departamento quede en el mismo estado en que
I
i

10 se encontraba antes de realizarse los trabaj os. Como Anexo
I

i
1

11 Cuatro (te1 presente Reglamento~ se protocolizaron bajo el
i
I

12 número 0fho mil setecientos sesenta y dos, con esta misma fecha
I

13 en esta I notaría, los planos de planta de los subterráneos,
i

14 donde se indican las distintas unidades que se encuentran
1

: ¡
15 afectas ! a las servidumbres antes indicada.s, los cuales se

. I
¡

16 erit í.enden formar parte integrante del presente Reglamento 'para
I

17 todos lols efectos legales. NONAGESíMO PRIMERO,: Los propietarios
!
¡

18 de las ~nidades y las per sonas a quienes cedan su uso,' podrán
I

19 servirse!' de los Bienes Comunes de uso común empleándolos

20

,
I ..

según su destino natural Y. ordinario, sin embarazar el
!,

ejercicio del mismo derecho por. parte de los demás
I
!

cop r op i é ta r í os u ocupantes del Condominio. NONAGESIMO
I
I

SEGUNDO~ Inmobiliaria Plaza Manquehue S.A. subscribió un
!

contrato de instalación de gas natural para el condominio
!
¡

21

22

23

24

con Met~ogas S.A., en virtud del cual éste último se oblig6
. I

I

26 . a constlruir las redes externas de distribución de gas y a
I

suminiStrar de gas al sector Hotel del Condominio Plaza

Manqueh?e. La decisión de cambio de empresa que suministre
I
I

gas só llo podrá adoptarse
I

unidades que conforman el condominio, la cual deberá ser
1

25

27

28

29 respecto de' La totalidad de

30

70
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materia de una Asamblea Extraordinaria de

2 determinación debe rá previamente ser puesta en conocimiento

3 de Metrogas S.A., empresa que mantendrá siempre 'la primera

opción para continuar preétando el referido servicio, siempre

y cuando las condiciones bajo las cuales continuara prestando

6 tal servicio, , fueren iguales o superiores a las que

7 eventualmente ofre cí.er e un tercero. NONAGESIMO SEGUNDO:

8 Sanciones. Las infracciones a las normas establecidas en el'

9 presente Reglamento, que tengan sanción especial establecida

10 en la ley, podrán ser denunc í.adas ante el Juzgado de" Policía

11 Local correspondíe,nte· por: ,cualquier copropietario o por el

12 Admfnistrador Gelleral del Condominio, a fin de que el

13 infractor sea sancionado, con arreglo a,la ley y a lo previsto

14 en este: Reglamento. Los infractores al presente Reglamento de

15 Copropiedad que n6 tengan una sanción e~pecificada en la Ley,

16 podrán ser mul,tados a j uicio exclusivo de la mayoría de los

17 miembros del Comité de Administración General o Sectorial,

18 segón corresponda, con una' multa que el propio Comité
"

19 regulará atendida, su grayedad, de hasta ve í.nte Unidades. de

20 Fomento. Las multas así determinadas podrán ser cobradas por
21 la administración, conjuntamente con el cobro de los gasto~

22 comunes de la unidad que corresponda al infractor. De esta

23 multa podrá z-ec Lerna rse al Juez competente dentro de los
24 quince dí.as siguientes· a 'la fecha en que se notifique al

,
afectado la reso lucí.ón de!' Comité. Esta notificación, se hará

~ mediante carta dirigida al domicilia que el propietario tenga

25

27 registrado en la Admí.n.í st r ac í ón , y se entenderá como día de
28 la notificación" la fecha de despacho de dicha carta.
29 reincidencia de una infracción podrá ser sancionada con una

30 multa de hasta cincuenta Unidades de Fomento. DISPOSIC'IONES

La
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Tl\A.NS ITORIAS . ARTICULO PRIMERO TRANS ITORIO : La primera
.. ;. \".

2 ordinaria de la Asamblea General

3 celebrará una vez .que se haya enaj enado el set.ent.a y. cinco

4 ciento de los derechos en el Condominio conforme a la prorrata

5 contenida en el Anexo Uno 'I'ab l.a Uno. Hasta entonces, el Comité

6 General de Administración estará integrado por ; Francisco Soublette

7 . de Saint .Luc, Roberto Frick Del Ví.Ll.a.r y Carlos Del Río Undurraga.

8 El Comité Sectorial de Copropietarios del Sector Locales Comerciales

9 y Oficinas estará formado por: Franci'sco S·oublette· De Saint Luc,

10 Roberto Frick Del Villar y. Carlos. Del, Río Undur raqa . Los Comités

.11 ,. señalados están facultados de p.Leno de~echo rariL ~jé:rcer durante su

12 período todas las atribuciones que el Reglamento confiere. ARTICULO

13 SEGUNDO TRANSITORIO: Poder para modificar el Reglamento. En tanto no

14 se firme alguna escritura de compraventa de alguna unidad del

16

Condominio, "INMOBILIARIAPLAZAMANQUEHUES.A." queda facultada para

modificar, adicionar I complementar o rectificar el Reglamento de,
17 Copropiedad, a objeto de poder ajustarlo a las características

, ,

definitiv:as y finales d~l Condominio. ·.Al efecto¡, el otorgante podrá

suscribir y otorgar todas las escr~turas públicas, ~ instrumentos

20 . públicos o privados y suscribir y presentar' todas las solicitudes

18

19

21 que sean necesarias para hacer los ajustes y modificaciones a.I

Req.l.amerrto que est íme pertinentes. Una vez que comience el proceso22

23 de venta, de las unidades del Condominio, ,la aceptación expresa o

táci ta del presente Reglamento de Copropiedad, marufest.ada por el

adquirente de una unidad del Condom~nioen el respectivo contrato de

compraventa. ,o promesa de compraventa, ,constituirá para todos Los!

24

25

26

27 efectos legales otorgamientoel de un mandat.o, especial e
28 irrevocable a favor de "INMOBIL1ARIAPLAZAMANQUEHÚES.A.", para que
29 ésta, a nombre y en representación. de todos los copropietarios,
w' . ,

pueda proceder a modificar, .adicionar, complementar o 'rectificar el

'72
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Reglamento de Copropiedad, a objeto de poder

2 características definitivas. y finales del Condominio.

mandatario podrá suscr.ibá.r y otorgar todas las escrituras públicas e

....instrumentos púhl.Lcos o. pri vados y suscribir· y presentar ·toda·s 'las

5 solici tudes que sean necesarias para e'l ct.i.mplimientodel encarqo ,

6 Para el caso que se haya. v.endido .una o más. de las unidades del

7 Condominio y antes de que se haya vendido el setenta y cinco por.

8 ciento de -Lcs derechos en el Condominio conforme a la Tabla del

9 Anexo número Uno, si fuese necesar í.o modificar· el Reglamento de
, ,

10 Copropiedad podrán liacerlo el otorgante, quien deberá concurrir a la,

11 escritura pública correspondiente en conjunto con los demás

12 propietarios de· las unidades. ARTICULO TERCERO TRANSITORIO: Se

3 designa provisoriamente como Administrador del Condominio Plaza.

4 Manquehue a la sociedad US Urban Realty Chile S.A., Rol (fuico

15 Tributario número noventa y seis millones ·ochocientos· catorce' mil

doscientos setenta guión cuatro, representada por Gonzalo Vergara
l.

17 Andrade y Ricardo Martinez oases , ambos' domiciliados en Avenida

18 Isidora Goyenechea número tres mil trescientos sesent.a y cinco,

19 ·oficina novecientos de Las Condes, .Regióntres,. comuna

20 Metropolitana,. cuya designación podrá se'r revocada por el Comité

21 General de Administración o Inmobiliaria .P'Laza .Manquehue en

22 cualquier época. El Administrador aquí .designádo queda facul tado

23 desde .ya . para actuar en representación de la Comunidad Edificio

24 Plaza Manquehueant;e los organismos públicos, municipales, pri vades

25 . u otros, Servicio. de Impuestos In~ernos, Dirección de Obras

26 MUnicipales, compañí.as d~ .sumí.ní.st.ros de aervf.cí.os , agua potable y

27 a.Lcant.ar.l.Ll.ado," electricidad, 'teléfono, televisión por cable,

28 análogas. . As.irní.smo; se encontrarásuministro de y. otrasgas,

29 especialmente facultado para solicitar del Servicio de Impuestos

Internos la obtención del Rol 'Único Tributario', para la 'comuní.dad,30
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como.para abrir cuentas corrientes en un banco a nombre de la

comuni~d, depositar en ella, retirar talonarios de cheques, girar~~[l~ts.

cheques, solicitar saldos' en cuenta corriente, aprobarlos o, \ ~. ~
, ~~ ~

rechazarlos, y abrir cuentas de depósito a plazo a nombre de la \\?¡".. ~'~\.:.(~o ..h",.~~=.t"""4

5 comunidad~Para gírar y firmar cheques de la cuenta corriente de la

6 ComvnidadPlaza Manquehueválid~ent~, será necesaria la actuación

7 conjunta de uno cualquiera de los miembros del Comité de

8 Administración del. Condominioconjuntamente con 131 Administrador del

9 . Condominio;. a través de uno cualquiera de sus, representantes o de

10 quien se designe por el Administrador rnedí.ant.e escritura pública

11 para estos efectos, .o bien la actuación' conjunta de dos miembros del

Comité de Administración Gene¡-al del Condominio" ARr:J;'ICOLO CUARTO12

13 TRANSITORIO: Hasta que no se haya enaj enado el setenta y cinco por

ciento de. 'La propiedad del Condominio, conforme a la prorrata del14

15 Anexo Uno Tabla' Uno,
. .

Inmobilia,ria Plaza Manqm~hueS.A: tendrá la. . . .

'16 facultad de designar y remover a los miembros del Comité Genera'l y

Sectorial . de Ac::Iministración" pudí.endo' d'~legar' esta . facultad en. ".

17

18 terceros. ARTICULO QUINTO TRANSITORI~: Una vez enajenado el setenta

19 Y cinco por ciento de la propiedad de;L Condominio conforme a la

20
~

prorrata contenida en el Anexo Uno Tabla Uno, el Administrador

21 General deberá 'convocar a' Asamblea Extraordinaria la que se

22 pronunciará sobre la mantenimiento, modificación o susti t.ucí.óri' . del

23 presente ,Reglamento de Copropiedad y, de Operaciones. Lo anterior,

sin perjuicio de las Asambleas de Copropietarios que puedan' llevarse

a cabo antes de tal hecho. ARTICULO S~ TRAN:SlTORIO: Durante los

24

25

26 añ~s que Leqa.lment.e dure la atención de pos+vent;a, la comunidad

deberá dar las facilidades para el ingreso del personal y su

permanencia en las dependencias de la comunidad cada vez que razones

de programación de trabajo y visitas de inspección lo requiera. Será

necesario y condición programar trabajos y visitas que la comunidad

28

29

30
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facilite a titulo gratuito las' instalaciones

2 con las exigencias. higiénica~ y

3 facili tar el baño, de serv.ic'i.o y las instalaciones necesarias para

/ 4 permitir el almuerzo de los trabajadores de postventa sean estos

5 funcionarios de la Constructora o de la Inrnobiliara y eyentualmente

-_

6 de terceros contratados indistintamente por la inmobiliaria y/o la

7 constructora. ART1:CULO SEPTJM:>' TRANSITORIO: InmobilÚtria .Plaza

8 ManquehueS.A., en su calidad de propietaria del inrnue,ble a que ~e

refiere el presente Reglamento, confiere pode r especial a cada uno
I

de los miembros de los, Comités de Administración'recién designados,
. '. . . . .'

para que actuando elos cualesqLiiera'de ellos.conjuntamente, o uno de

ellos con conjunto con el ~dministrador General, en representación

,del "Condominio General Edificio Plaza Manquehue n y, "Condominio

Plaza Manquehue S~~ctor Oficinas y Locales Comerciales" , 'puedan,

abrir, contratar, y administrar una cuenta corriente bancaria a

ombre,del Condominio;,girar cheques; efectuar depósitos; imponerse

e los saldos, aceptarlos" rechazarlos, reconocerlos o impugnarlos;

retirar talonarios de cheques y cheques. sueltos; dar aviso de no

pago de cheques' y retirar 'y revocar tal~s avisos; .representar .al.

20 ' Condominioante' el. Servicio de. Impuestos Internos. en los trámites
21 I

relacionados con Iniciación de . Actividades, obtención de RUT,
22 timbraje de documentos, y ante la Municipalidad respectiva para los
23 y/opermisos, autorizaciones patentesefectos de obtener los
24 municipales que se, requieran. Los mandatarios podrán. delegar sus
25 ARTICUq:t) OCTAVO, TRANSITORIO: El ' ot.orqante quedafacultades.
26 facultado para dictar el, Manual de Operaciones y los' Reglamentos

Internos de los distintos sectores del Condominio, los que' serán27

28 parte Integrante del Reglamentoe Copropiedad para todos los efectos

legales'. ARTICUIp NOVENOTRANSI'rORIO: Se faculta al portador, de

copia ,autorizada de la preserite escritura para requerir y firmar las

29

30

, -o"
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inscripciones, subinscripciones y anot~9iones qUt:;sean

3 ARTIcoLo DEC!MJ TRANSITORIO: Se facul ta especialmente a

4 Erick Jaramillo López, cédula nacional de Lderrt Ldad número nueve

5 millones cuatrocientos cincuenta y cinco mil "ochocientos setenta y

6 uno guión nueve y/o a don Luis Alberto Vergara Riquelme, cédula

7 nacional de identidad número diez millones cincuenta y siete mil

8 ochocientos cincuenta, y cinco guión siete y/o a don Humberto

9 Carvajal Hernández, cédula nacional de identidad número dieciséis

10 millones ciento seis mil setecientos quince guión' seis para que

11 actuando sepa.rada :e, indistintamente uno cual.quí.era de ellos pueda

12 realizar ante 'el Servicio de Impuestos 'Internos todas las gestiones

13 -Y 'trámites necesarios para obtener para la 'Comunidadel Rol Único

14 Tributario y presentar la correspondiente declaración de iniciación
;'.:.

15 de actividades. En el ejercicio de este' mandato, ,los mandatarios

16 antes indicados se encontrarán facul.t.ados para, firmar solicitudes,

presentar declaraciones y en general realizar, todas las actuaciones

que sean necesarias para el cumplimiento de, su encargo. ARTICULO

17

18

19 DECJMO PRIMERO, TRANSITORIO:' E~ Otorgante conf í ere poder a los

abogados José Manuel Tagle Quiroz y/o Sebastián Risso Dawidowicz

para que actuando separada e indistintamente complementen y/o

22 'aclaren la presente escritur~, respect.o de cualquier error u

20

,21

23 omisión .exí st.ent;e en los Artícul,os relativos a la correcta

24 .. . .
individualización del inmueble 'objet;o del present e Reglamento,. '. . .

25 sus deslindes,' Lnsc.r ípc.í.ón 'de dominio y, modo de adquirir. Los

26 'mandatarios quedan especialmente facultados para suscribir
27 solicitudes, , declaraciones, minutas,toda de
28 instrumentos 'públicos y privados necesarios para el

29 cumplimiento de su cometido. Una obtenida la inscripciónvez
30 ' correctamente el Conservador de Bienes Raíces' de Santiago,en
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materia de una Asamblea Extraordinaria de

de Metrogas S.A., empresa que mantendrá

4 opción para continuar prestando el referido servicio, siempre

5 y cuando las condiciones bajo las cuales continuara prestando

6 tal servicio, fueren iguale~ o superiores a las que

7 event uaLment;e ofreciere un tercero. NONAGESIMO SEGUNDO:

8 Sanciones. Las infracciones a las normas establecidas en el

9 presente Reglamento, que tengan sanción especial establecida

10 en la ley, podrán ser denunciadas ante el Juzgado de" Policía

11 Local correspondiente· por: . ?ualquier copropietario o por el

12 Adm{nistrador Gerieral del Condominio, a fin de que el

13 infractor sea sancionado, con arreglo a la ley y a lo previsto

14 en este' Reglamento. Lo~ infractores al presente Reglamento de

15 Copropiedad que no tengan una sanción e~pecificada eh la Ley;

16 podrán ser mu Ltados a juicio exclusivo de la mayoría de los

17 miembros del Comité de Administración General o Sectorial,

18 segón corresponda, con una multa que el propio Co~ité

19 regulará atendida, su gravedad, de hasta ve í.nt.e Unidades. de

20 Fomento. Las multas así determinadas podrán ser cobr-adas por
21 la administración! conjuntamente con el cobro de los gastos

"

22 comunes de la unidad que corresponda al infractor. De esta

23 multa podrá rec l.ernarse al Juez competente dentro de los

24 quince días sigui.entes· a 'la fecha en que, se notifique al

25 afectado .La resol uc í.ón del' Comité. ,Esta notificación, se hará

26 m.ediante carta dirigida al domicilia que el propietario tenga

27 registrado en la Adrrd.n í.st r ac Lón , y se entenderá como día de
28 la notificación, l~ fecha de despacho de dicha carta.
29 reincidencia de una infracción podrá ser sancionada con una

La

30 multa ,de hasta cincuenta Unidades de Fomento.
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